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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

'P.U.Z. si RL.U. - CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE |
'Mun. Arad, intravilan, str. Posada, nr. 30, CF nr. 352901, 3352902- Arad, jud.

S.C. MASTER EVENT S.R.L. ST IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

' DENUMIREA LUCRARII
 AMPLASAMENT
| Arad

'BENEFICIAR
'PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R L.
PROIECT NR. 201/2023
FAZA P.U.Z SIRL.U.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. MASTER EVENT S.R.L.
si IOVANUT OCTAVIAN MARIAN, in vederea reglementarii unei zone pentru realizarea de locuinte insiruite,
cu functiuni complementare - cii de comunicatii, spatii verzi, dotiri tehnico-edilitare.

Incinta propusi pentru reglementare, are suprafata de 3 834 mp, este situati in Nord-Est-ul municipiului
Arad, UTR 32, cartier Aradul Nou. Incinta este compusi din doua parcele, avand suprafata si categorie de folosinta

dupa cum urmeaza:

Nr. | or. Extras | Suprafata Categorie de folosinta Proprietar
Crt. CF (mp)
1 352901 3633 curti constructii, intravilan. S.C. MASTERS EVENT S.RL.
352902 201 curti constructii, intravilan. | IOVANUT OCTAVIAN MARIAN
TOTAL 3834

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1792/06.11.2024 eliberat de Primiria
Municipiului Arad §i Avizul de Oportunitate nr. 08/24.03.2024 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Prin aceasti documentatie se stabileste funictiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de ocupare
terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de iniltime, iniltimea maxima admisa, gradul de
finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de
natura geotehnic# a terenului i de vecinititile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 32 423,73 mp. care sa cuprinda toate vecinatitile
relevante fati de incinta reglementati.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Referiri la studii anterioare:
- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobata cu HCLMA 588/2023.

1.3.2. Studii de fundamentare:
- Ridicarea topografica executati de Chiriac Madalina Manuela

- Studiu Geotehnic elaborat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL
- Avize si acorduri.
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1.3.3. Cadrul legal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic de zona, indicativ
GM 010-2000 o

- Prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd cu
modificarile si completarile ultericare;

- legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii republicatii cu modificirile si
completdrile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare cu modificarile
si completarile ulterioare; codul civil;

- HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism, republicati cu modificirile
si completarile ulterioare; ' _

- Legea nr. 24 /2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si HCLMA nr. 572 / 26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad,
HCLMA nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numaruivi minim de locuri
de parcare pentru lucririle de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad..

- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igien4 si sinatate publica.

- Normativ P 118/2025 privind securitatea la incendiu a cladirilor.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiati este amplasatd in mun. Arad, cartier Aradul Nou, pe strada Posada. Functiunea predominantd
este cea de locuinte individuale, dar la sud de incinta regiementat avem un teren cu o institutie publicd — unitate de
invatamant — Lic. “Adam Muller Guttenbrunn”.

La nord de incinti este canalul Tiganca, care conform raspunsului nr. 60047/M2 din 24.07.2026 primit de
la Primaria Arad a fost casat la data de 26.04.1996.

in prezent, in vecinatate nu au fost aprobate si nu sunt in curs de elaborare PUZ-uri.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-vest a municipiului
Arad. Incinta este amplasati in cartierul Aradul Nou, este pozitionat la sud de strada Posada, delimitati de strada si
de alte terenuri private.

Vecinititile incintei sunt:

» Nord: canal Tiganca, terenuri identificate prin CF333187, 892-Muresel, 315036 Arad.

» Sud: strada Posada — identificatd prin 356403 Arad, terenuri proprietate privata identificate prin CF

348082, 328951-Arad.
+ Est: drum de acces, terenuri proprietate privata - identificate prin CF 317172, 351636-Arad.
»  Vest: teren proprietate privaii - identificat prin CF 325391-Arad.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.
Nivelul terenului natural are o medie de 108,98 N.M.N., pentru amebele terenuri ce formeazi incinta.
Terenurile care formeaza incinta sunt plate sunt localizate la 450 m de Réul Mures.
Nu existé specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru aceasti fazi de proiectare — PUZ — sa intocmit studiu geotehnic realizat de SC XPERIENCE 3D
OFFICE SRL - Ing. Peri Adrian Calin si verificat, prin referatul de verificare de Dr. Ing. Bogdan Ion Alexandru.
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2.4. Circulatia
2.4.1. Circulafia rutierd
in zona studiatd nu existi artere majore de circulatie, cele mai apropiate astfel artere fiind dup# cum urmeaza:
drum national DN 69 — Calea Timisorii — Ia 320m spre est de incinta studiati si autostrada - A1 amplasaté la 1,61 km
sud-vest fata de incinta studiati. <
Circulatia rutierd din zona este reprezentati de strida Posada, aflati la sud de incintd, si de st;y'é'zile Titan si

Movilei, aflate 1a 50,00 m vest de incinta. ‘
Accesul existent, la incinta studiatd, este realizat prin zona amenajata pavati, ce face legatura dintre

partea asfaltatd a strézii Posada si terenu, suprafata amenajati asigurind accesul la ambele parcele ce formeazi
incinta. Accesul este pozitionat in coltul din partea de sud-est a incintei, cu o latime de 9,20m. "

2.4.2. Circulatia feroviardi
Cea mai apropiatd linie de cale feratd se afla 1a 1,48 km spre est de incinta. Prin urmare, zona de siguranti
de 20,00m din ax gi cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Pe terenul studiat nu existé constructii, categoria de folosinta fiind intravilan curti constructii.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil, terenul are stabilitatea asigurata si este bun

pentru constructii.
Functiunea propusi se incadreazi in reglementirile PUG, nu exista conflicte intre functiunile existente in

zond. De-a lungul strizilor invecinate exista retele de alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu gaz si
alimentare cu energie electrici, canalizare pluviala, telefonie.

2.6. Principalele disfunctionalititi

CIRCULATIE
- necesitatea realizarii unui nou acces in incinta studiati.

RETELE EDILITARE
- necesitatea asigurarii cu utilitfi a tuturor obiectivelor propuse.

2.7. Echiparea tehnico-edilitari

Incinta studiatd nu beneficiazi de o echipare tehnico-edilitara.

Incinta a fost anterior bransata la retelele de utilititi (energie electricd, apa, canalizare, gaz etc.), insd, in urma
demolarii constructiilor existente, aceste bransamente au fost dezafectate/anulate.

Alimentarea cu api si canalizare, alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor rezolva prin
bransarea si extinderea retelelor centralizate din teritoriul administrativ Arad, afiate pe strada Posada, conform

avizelor si normelor tehnice ale gestiondrilor acestora.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani.

2.7.1. Alimentarea cu apd
In prezent, in zond existd retea de apa potabila pe Str. Posada, amplasamentul nefiind racordat la

aceasta retea.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviali
fn prezent, in zona exista retea de canal unitar pe Str. Posada, amplasamentul nefiind racordat la aceasti

retea.
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2.7.3. Alimentarea cu energie electrici
fn zona studiats au fost identificate retele de distributie de energie electricd de joasi tensiune de-a lungul
str. Posada, amiplasamentul nefiind racordat la retele.

2.7.4. Alimentarea cu energie termici
In zona studiatd nu exista retea de distributie energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale
fn prezent, in zona existd retea de distributie gaze naturale pe Str. Posada, amplasamentul nefiind racordat
la aceasta retea.

2.7.6. Telecomunicatii
in prezent in zona existi retea de telecomunicatii pe Str. Posada, amplasamentul nefiind racordat la aceasti

retea.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit
in zon existi fond onstruit cu densitate ridicatd, care nu afecteaza cadrul natural. Cadrul natural nu

reprezintd o valoare semnificativi in zona studiata.
In zona studiati nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot apdrea datorita: eventualelor

depozitiri accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a constructiilor.

Avand in vedere ci perimetrul studiat nu este inclus in zone de protectie a mediului, se poate concluziona
faptul ci impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales ci amplasamentul se situeazi
in intravilanul municipiului Arad. '

Nu exista disfunctionalitati in relatia cadru natural si fondul construit.

2.8.2. Riscuri naturale i antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.
Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
In partea de nord a incintei intalnim canalul Tiganca, care nu prezinti risc de inundatie, fiind un casat la
data de 26.04.1996 si nu se afla in administratia Municipiului Arad.

2.8.3. Cai de comunicatii 5i echipéri edilitare ce prezintd risc in zond
n zona studiata nu exista cii de comunicatii majore, doar locale definite de Str. Posada, iar prezenta
documentatie nu prevede modificarea traseelor ciilor de comunicatii existente.
Interventiile propuse in ceea ce priveste echiparea edilitar nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8.4. Valori de patrimoniu §i pctential balnear turistic

Tn zoni nu exista valori de patrimoniu natural ce necesitd protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu existi surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9. Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmirirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, previzute in ordinul nr. 2701/2010.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
in scopul elaborrii prezentului P,U.Z. au fost realizate urméatoarele studii de fundametare:

* ridicare topografici a fost realizata de Chiriac Madalina Manuela si avizati de OCPI Arad, iar conform
acesteia terenul este relativ plat, fard disfuntionalititi

* studiu geotehnic realizat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL - Ing. Peri Adrian Calin si verificat de
Dr. Ing. Bogdan lon Alexandru, iar conform acestuia terenul nu prezinti disfunctionalititi, stratificatia
identificata fiind propice fundarii

3.2. Prevederi ale PUG

- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 32, conform Planului Urbanistic General aprobat cu

HCLM Arad nr. 588/2023
- destinatia stabilita prin PUG: in U.T.R. nr. 32 —cu destinatia conform PUG Lmu32a subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban. -

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent nu oferd nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect; relieful este
plat, vegetatie pitica, absenta ape curgitoare.

La nord de incinta studiati se afla canalul Tiganca, canal casat la data de 26.04.1996 conform raspunsului
nr. 60047/M2 din 24.07.2026, primit de la Primaria Arad.

3.4. Modernizarea circuiatiei

In vederea asigurarii accesului la obiectivele propuse, se doreste realizarea unui acces nou in mijlocul
laturii sudice a incintei si realizarea in continuarea acestuia a unui drum de incinti cu profil stradal de 9 m, compus
din carosabil de 7 m, dublu sens si trotuare stinga si dreapta de 1 m ce asigura accesul al obiectivele de pe ambele
laturi. La capitul acestuia este prevazntd o evazare destinati intoarcerii autovehiculelor.

Zona de intoarcere din capatul parcelei, sa dimensionat cu un cerc interior avand raza de 6,00m,

Racordul dintre drumul de incinta i partea carosabild a Str. Posada se va realiza cu arce de cerc de 6,00 m.

Drumuri in incinti

Se propune realizarea unui drum de incinta ce va deservi toate parcelele propuse. Drumul asigura accesul
facil pe ambele laturi, la fiecare obiectiv in parte, va avea un profii stradal de 9 m, compus din carosabil de 7 m,
dublu sens, cu trotuare stinga si dreapta de 1 m, iar pentru a asigura un flux optim de circulatie, acesta va fi
prevazut cu o zond de intoarcere la capit, si locuri de parcare pentru vizitatori.

Astfel, vom avea LOT 15 - pentru drumul nou creat, zona de intoarcere si parcare.

Drumul de incint3 va respecta prevederile Normativului P118/2025, privind asigurarea accesului
autospecialelor de interventii, si va asigura accesul autovehiculelor de salubritate, in vederea colectirii deseurilor
menajere.

Acces incinti

Se propune desfintarea accesului exitsnt §i realizarea unui acces nou cu litime de 7 m, racordat cu
carosabilul Str. Posada prin acre de cerc cu raza de 6,00 m.

Accesul la parcele

Accesul carosabil la fiecare parceld se va realiza din drumul propus, prin traversarea trotuarului. Acesta va
avea o latime cuprinsa intre 5,00 m si 7,00 m, astfel incat si permiti amenajarea a minimum dou locuri de parcare
in incinta fiecarei parcele. Pozitionarea accesului va putea fi realizata oriunde pe latimea frontului stradal al
parcelei.

Accesul pietonal la fiecare parcela se va realiza direct din trotuar, cu o latime maxima de 1,5 m., siva
putea fi amplasat oriunde pe litimea frontului stradal.

|
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Cenform avizului nr 291660 din 31.10.2625, emis de Inspectoratul de politie judetean Arad
serviciul rutier, aviz de principiu favorabii cu respectarea urmatoarelor conditii:
“Obligativitatea prezentrii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizdrii Politiei Rutiere a
documentatiei privind inceperea acestora, care va inchide memoriu de prezentare a categoriei lucrrilor
si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, demunirea societatii care va executa lucrareda
precum.si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persona
responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,, Normelor
Metodologice Comune M. A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a
restrictiilor de circulatie n vederea executrii de lucrri n zona drumului public si/sau pentru protejarea
drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.
Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12 luni. de la data emiterii si doar
impreund cu acordul emis de cditre administratorul drumului public/comisia de specialitate din cadrul
Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupd caz, a mai multor conditii dintre cele
impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.”

Conform avizului nr 98614/Z1 din 10.12.2025, emis de Comisia de eliberare autorizatiei de

acces la drumul public, aviz de principiu, cu respectare urmatoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzis depozitarea oricdror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrdri;

2. Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire,

3. Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzdtor punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;,

.5 Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va if readus la forma initial de cdtre

beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de cdtre unitti agreate de cdtre

Primdria Municipiului Arad;

6.5d respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr. 502/2018, cét si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.110 din 26.01.20024;

7.Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmdnd s execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aprute pe parcursul perioadei de garantie;

8. Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute n O.G.nr.43/1997¢ modificdrile si completarile
ulteriore,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pand la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor if respectate prevederile referitouare la refacerea drumurilor,

spatiilor verzi conform noilor reglementdri,
10. In conformitate cu prevederile Ordonantei ed Urgenta aGuvernului n.r 114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Conform avizului nr 98618/Z.1 din 20.02.2025, emis de Comisia de de sistematizare a
circulatiei, sunt deacord cu solicitarea trimisa.

Parcaje
Stabilirea numérului de locuri de parcare se va face cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr
187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
lucrdrile de constructii $i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.
Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
e Pentru cele cu suprafata utili a constructiei pini la 120 mp: - minim un loc de parcare pe parcela

9
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aferenta locuintei;
* Peniru cele cu suprafata utili a constructici peste 120 mp: - minim dou3 locuri de parcare pe
parcela aferenta locuintei. ‘

Pentru orice dezvoltare rezidentiald nou, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (Icuri de parcare cu
acces liber), astfel:

- péna la 10 unititi locative, minim 2 locuri de parcare;
- peste 10 unititi locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.
In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilitii:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 Jocuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

Parcarile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m.

Numirul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete,
trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numirul total al locurilor de parcare propuse,
amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecirei biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parciri — cu acces liber:
13 loturi x 25% = 3,25 = 3 parciri.
3 parcdri x 25% = 0,75 = 1 parciri biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.
Parcarea — cu acces liber, destinati vizitatorilor va fi amplasati in vecinitatea zonei verzi compacte §i va
asigura un numar de 3 locuri de parcare autoturisme, si 1 parcare pentru biciclete / trotinete.

Executia lueririlor:

Pe perioada executiei lucrérilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si re-
specte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incét si se evite producerea de accidente de cir-
culatie.

Costul lucrarilor aferente cailor de comunicatie rutiera i pietonali in incinta va fi suportat de catre

beneficiar/investitor. .
Costul lucrarilor aferente amenajarii accesului auto si pietonal pe fiecare parcel in parte va fi suportat de

catre beneficiar/investitor.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Incinta reglementati, are suprafata de 3 834,00 mp., iar interventiile urbanistice in zona se refers la realizarea
acceselor, cailor de comunicatie carosabile si pietonale, si la extinderea refelelor de utilitati din striizile tnvecinate.
Pentru identificarea investitiei s-a studiat ¢ zona de 32 423,73 mp. care si cuprindi toate vecinatatile
relevante fati de incinta reglementati.

Se propune realizarea unei singure zone functionale.

Functiunea dominantii a zonei: este de zoni rezidentiald cu regim mic de inaltime. ;

Functiunile complementare: circulatii carosabile, pietonale, parciri, accese, retele si dotari tehnico-
edilitare, zone verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune un numir de 13 loturi cu destinatie locuire individuala, cu suprafete
cuprinse fntre 210,32 si 247,29 mp, si fornt stradal de minim 10 m. ‘

Suplimentar, se propune un lot cu destinatia de zond verde compactd — LOT 14 si un lot cu destinatia de cii
de comunicatie — LOT 15.

Parcelele cu destinatie locuinte insiruite se pot realiza cu respectarea cumulata a urmitoarelor conditii:
- Suprafata minimé a parcelelor de 150 mp.
- Frontul stradal minim de 8,00 m.
- Geometria parcelelor impune un raport intre laturi cu litimea mai mica decét adancimea parcelei.
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- Acces carosabil si pietonal direct din drum public sau privat.
- Respectarea tuturor reglementrilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri, indicatori
urbanistici, indltimi maxime, etc.
- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.
Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele s se redimensioneze in timpul operatiunilor cadastrale
si sunt permise lucréri ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia respectarii conditiilor minime imai sus
mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor impuse conform prezentei documentatii.

3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

Existent Propus maxim
i_P.O.T. - procentul de ocupar_e gterenului (8C/ST)% | 0,00% 40,00%
.C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului ( SCD/ST)_ 0,00 T 1,20 -
Regim de Inaltime maxim: S/D+P+1E+M/Er

Inaltime maxima: | H. max = 10,50 m.

' Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecirei parcele

3.5.2. Retrageri impuse:

Pe parceld se va impune o zona edificabila, materializati pe plansa “Reglementiri urbanistice”.
Conform solutiei urbanistice, se impun urmitoarele retrageri ale constructiilor fatid de limitele de
proprietate:

= cdlre frontul stradal - se impune o retragere de 5,00 m a locuintelor fati de limita de proprietate propusi. Se
permite ampiasarea in aceastd zona carporturilor, garajelor sau alotr amenajiri pentru gararea autoturismelor, a
amenajarilor aferente cailor de comunicatii si acceselor, a amenajirilor peisagere si/sau cu mobilier urban, a dotérilor
tehnico-edilitare §i a amenajirilor destinate mascirii si infrumusetérii dotirilor tehnico-edilitare, a pubelelor de gunoi
etc.

cdtre limitele laterale —nu se impun retrageri, dar s se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea
constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fird vedere. '

catre limita posterioard — se va respecta o retragere a constructiilor fati de limita posterioard a parcelelor
propuse de minim 5,00 m, dar nu mai putin de 1/2 din indl{imea la streasina a casei. Se permite amplasarea in aceasti
zona a anexelor gospodiresti cu conditia ca acestea si fie parter, si aibi inaltime maxima la streagini de 3.5 in,
clidirea s ccupe mai putin de 2/3 din latimea parcelei si sa se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea
constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau firid vedere.

Imprejmuirea se va realiza alipit limitei de proprietate.

Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a amenajirilor cu mobilier urban, a dotirilor tehnico-
edilitare, inclusiv constructiile si amenajirile destinate mascirii si/sau infrumusetirii acestora si amenajéarilor
aferente cdilor de comunicatii si acceselor.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu conform
P118/2025 si a normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completirile

si actualizarile ulterioare.

3.5.3. Spatii verzi si plantate:
Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafati minima de spatiu
verde raportata la supratata terenului de 35%.

Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi compacte de
minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

13 loturi x 4 pers/lot = 52 persoane x 2mp/pers = 104 mp — zoni verde compacti minima.
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Se propune un spatiu verde compact, amplasat in partea de nord — vest a incintei cu o suprafati de
113,85mp. Accastid zona verde va fi amenajati ca zond de odihni, loc de joaca, si activitati de recreere.

Total spatiu verde compact propus = 113,85 mp.

3.54. Sistematizarea pe veticali:

Nivelul terenului natural este 108.98 NMN.
Lucrdrile de sistematizare verticala sunt necesare. In zona studiati nu existd drum amenajat, astfel este

necesard o ridicare a cotei terenului sistematizat/amenajat corelat cu investitiile invecinate.

3.5.5. Bilant teritorial:
ILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

PROPUS |

EXISTENT
DESTINATIE TEREN L T
'ZF11 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE |._3834.00 | 100.00 | 292215 | 76.22 |
ZF06 - CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 0.00 0.00 798.00 20.81
ZF14 - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - VERDE COMPACT 0.00 0.00 113.85 2.97
TOTAL 3834.00 | 100.00 | 3834.00 | 100.00

3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.
e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale, placaje,
ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si timplirii din lemn,
PVC sau metal.

Fatada paralela cu strada Posada va fi tratati ca o fatadi principali.

e  Acoperiguri.

Se pot realiza ayopensufl terasd finisate cu membrand sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din

diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, figle ceramice sau din beton.
o Imprejmuiri.

Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcelele propuse, acestea pot fi imprejmuite pe limita de
proprietate exterioard. Nu se admit retrageri ale imprejumuirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
proprietatii. Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50m. de la cota terenului amenajat, si va fi realizati de
preferintd din materiale transparente. ImpreJmmnle amplasate la frontul stradal vor fi realizate din materiale si finisaje
armonizate cu arhitectura cladirilor, utilizind o cromatici similara fatadelor si integrandu-se Tn imaginea ansamblului
construit. Se admite §i varianta in care imprejmuirea la frontul stradal nu este realizati.

¢ Piantatii.

Pe terenul destinat spafiuiui verde propus, cu respectarea codului civil si HCLMA 572/2022, se vor
amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza unor pr01ecte de amenajare peisajerd, se vor stabili felul plantatiilor,
regimul de indltime pe care se vor desfiisura, tipul si valoarea ornamentals a esentelor folosite, valoarea ambientali

si calitatea imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitate a retelelor
edilitare subterane.
in zona exista retele de alimentare cu api, canalizare, energie electrica si gaze naturale pe strada Posada.
3.6.1. Alimentarea cu apd potabilii
Pentru asigurarea necesarului de api potabild in scopuri menajere, se propune extinderea retelei existente
de pe str. Posada, si realizarea brangamentului la refeaua municipiului. Aceasta va alimenta toate constructiile

propuse in incinti.
Din reteaua localitétii va fi asigurat si necesarul de apd pentru instalatiile de stingere incendii — hidranyi

stradali.
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Extinderea refelelor existente si realizarea brangamentelor vor face obiectul unor documentatii ulterioare,

faza DTAC/PTh.
Brangarea imobileior propuse la refeaua extinsa se va face individua, pentru fiecare constructie in parte, in

functie de punctul de vedere/solutia tehnicd propusi de Compania de Apa Arad.

3.6.2. Canalizare menajerd: N
Se propune extinderea retelelor existente de pe str. Posada si realizarea bransamentelor la reteaua existenta

— canal unitar. _
Extinderea retelelor existente si realizarea brangamentelor vor face obiectul unor documentatii ulterioare,

faza DTAC/PTh.
Apele uzate menajere provenite de la clidirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte montate ingropat sub limita de inghet la adancimi mai mari de 70 cm, intr-un pat de nisip.
Racordarea imobilelor propuse la refeaua extinsa se va face prin cdmine de racord individuale, pentru
fiecare constructie in parte. in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusi de Compania de Apa Arad.

Compania de api Arad emite avizul, nr. 27261 din 19.11.2025, in care este precizatd prezenta retelelor
publice de apa potabild si retelei de canal unitar, iar conditiile impuse fac referire la respectarea procedurilor
specifice proiectdrii si la condiiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apd si canalizare la obiective
care vor fi precizate de operator.

3.6.3. Canalizare pluviali:
Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi dirijate
spre spatiile verzi din incinta.
Apele pluviale colectate de pe drumul din incinta vor fi dirijate spre reteaua de canal unitar a
runicipiului, existenta pe strada Posada.

3.6.4. Alimentarea cu energie electricd
Pentru alimentarea cu energie electricii se propune extinderea refelelor de distributie existente pe Str.
Posada, conform cu posibilititile tehnice ale distribuitorului de energie electrica din zona. Pentru stabilirea solutiei
definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si pentru executia racordului propus,
beneficiarul se va adresa distribuitorului de energie electrica din zoni. Lucrarile se vor executa cu respectarea
prevederilor normativelor, indrumarelor gi a reglementirilor in vigoare.
Extinderea retelei de energie electricd se va face prin linii electrice subterane (LES), atét pentru

alimentarea cladirilor propuse cét si a iluminatului stradal.
E- distributie Banat emite avizul de amplasament, nr. 28546387 din 12.11.2025, favorabil conditionat,
cu respectarea unor condiiii: - '
1. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (viza:) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);
2. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT;
3. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A4/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), pr. a se construi;
4. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012;
3. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de

distributie.
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6. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care

se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la

constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2015;

7. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul

extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa

constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;

8. Dist. min.de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei
cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00;

9. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii :
balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex.
va fi Im, PE 106/2003;

10. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 0U3/04/00;

11. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a
conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im (aproximativ 5m pana la
axul stalpului) cf NTE 003/04/00;

12. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min.
7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 13. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la
min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf ord. 239/2019;

14. Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare propusa a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent
(APROPIERE, TRAVERSARE), va fi 2m (2,5m masurat din axul stalpilor LEA) cf NTE 003/04/00, PE
106/2003;

15. Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, respectiv
inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 16. Distanta minima la
TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse
(regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu
inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea

stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute la

capetie pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 XV cu prize de legare la pamant cu

val. de 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale

conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata

Jundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m;

17. In zoneie aflate sub LEA plus 10 m de o purte si de alta fata de jazele extreme nu se admit instalaii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare
etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

18. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata Jundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 19. Dist. min.
de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE,
va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00;

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
Pentru asigurarea corespunzitoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii de telecomunicatii,
se va apela la distribuitorii de astfel de servicii atestati care detin retelele existente in zona.
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3.6.6. Alimentarea cu energie fermicd .
Alimentare cu energie termicd va fi asigurata individual pe ﬁecare corp de cliadire in parte, prin utilizarea
de schimbdtoare de caldura si/sau centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrici sau combustibil solid, in
functie de necesitati. -

3.6.7. Alimentarea cu gaze
Se propune extinderea refelelor existente de pe strada Posada si realizarea de brangamente individuale

pentru toate obiectivele consumatoare.
Extinderea refelelor existente si realizarea brangamentelor vor face obiectul unor documentatii ulterioare,

faza DTAC/PTh.

Pentru stabilirea solufiei definitive de alimentare cu gaze naturale, si Intocmirea proiectului tehnic,
beneficiarul se va adresa distribuitorilor locali. Lucririle se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor,
indrumarelor si a reglementiril or in vigoare. Extinderea retelei de distributie se va face prin retele subterane.

Conform avizului nr. 215215960/07.11.2025 emis de DELGAZ GRID, nu exista ohiective ale sistemului

de distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3.6.8. Gospodirirea deseurilor menajere
Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele. Serviciul de colectare
centralizatd si transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme specializate.
Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in: legea 101/2006 privind serviciu 1 de salubrizare a localititilor; legea 51/2006 privind
serviciile comunitare de utilitati publice; legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru locuinte individuale insiruite.

Pentru zona studiaté, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin Anexa I la
Hotdrdrea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe
vizeazi urmitoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeazi cadrul dezvoltirii zonei studiate; amplasamentul in
studiu se afla in intravilanul localitatii.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zon3, prin completarea acestora, avand in
vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are 11np0rtan1a intrucét vine in sprijinul extinderii pe
termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea
corespunzitoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- descurile menajere vor fi colectate in eurcpubele si gestionate de citre o firmi specializata;

- colectarea i transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:

- legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localititilor;
- legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
- legea 211/2011 privind regimul deseurilor.
- apele menajere vor fi dirijate spre refeaua municipiului;
- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperigurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incint3, fiind considerate

conventional curate.
- apele pluviale colectate de pe drumurile si platformele carosabile vor fi trecute printr-un separator

de hidrocarburi, pentru a se incadra in prevederile NTPA 001, dupa care vor fi dirijate spre reteaua
localititii.
- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 35% in interiorul parcelelor.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in posibile
activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote) se va face prin
urmatcarele:

- resturile menajere vor i colectate in europubele;

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul
c) natura transfrontalicra a efectelor: nu este cazul
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul
€) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii verzi
si perdele de protectie
g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau national: nu este cazul.
Tinénd cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte
negative pentru sinatatea umani sau pentru mediu.
fnurma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti ci sunt preconizate toate masurile
impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea polurii mediului din zona.

Conform deciziei etapei de incadrare nr. 4772 din 11.03.2026, emisi de Agentia de Protectie a
Mediului Arad, planul nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se supune adoptirii fard
aviz de mediu.

3.8. Reglementiiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de padmint
a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre clidiri, regim de indlfime, sistem tehnic constructiv
privind structura de rezistentd a clddirii, sisteme de fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele
minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 40,00%

Distantele dintre cladiri invecinate (aici nu intrd cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre clidiri se recomandi pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de inil{ime maxim admis este de S/D+P+1E+M/ Er.
Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza DTAC/PTh. Se
recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in vigoare.

b. Precizdri cu privire la proiectarea si construirea antiseismicd se regdsesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind mdsuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, republicatd;,
Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executati conform normativelor
roménesti in vigoare pentru zona de seismicitate specific judetului Arad, si anume cod de proiectare seismici P
100/2013.

3.8.2. Inundatii
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pdnd la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru completarea, intretinerea

§i redimensionarea retelelor existente;

Nu este cazul.
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c. Mdsuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire,

Nu este cazul. .
d. Precizarea condiiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate

(Sistem constructiv, regim maxim de indltime, POT);
Nu este cazul.
e. Alte reglementdri privind redimensionarea refelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apd;
Nu este cazul.
J- Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii,

Nu este cazul.

3.8.3. Alunecdri de teren
- a. Delimitarea zonelor expuse la alunecdri de teren, cu interdictie totald sau temporard de construire pdnd la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate. '
Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecdri de teren, cu diferentierea, dupd caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare; '

Nu este cazul.
c. Precizarea condifiilor de amplasare §i conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim

de indlfime admisd, pozitionarea constructivd in raport cu curbele de nivel, POT:
Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantéri, ranforsdri);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice §i hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurati.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic national
Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante mari de amplasament.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numdrul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsi reteaua stradali de alimentare
cu apd de-a lungul drumurilor noi propuse, si pe aceasta se vor amplasa hidranti exteriori, conform prevederilor
legislatiei in vigoare.

Masuri de protecfie civild: Nu este cazul.

Numdrul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numir de: 4 pers / lot x 13 loturi => total
104 persoane..

Capacitdfi de depoziiare sau addpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitdfi de substante periculoase: Nu este cazul.

Numdrul de addposturi proiectate/suprafaja totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea addpostului de protectie civild: Nu este cazul.

Conform acordului nr. 1123582/07.11.2025, emis de M.A.L Departamentul pentru Situatii de Urgenta Vasile
Goldis jud. Arad, se respecta prevederile actelor normative care reglementeaz3 activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru

care s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ,

Conform acordului nr. 1123581/07.11.2025, emis de M.A.L. Departamentul Pentru Situatii de Urgenta Vasile
Goldis jud. Arad, se respectd prevederile actelor normative care reglementeaz activitatea de protectie civils, motiv pentru care

s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ.

17



S ]

STUuDIo M SOIMA PR. NR. 201/2023 |

B-ouL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, ARAD. FAZA: P'U.Z.
cul. 36441261 JZ2/1045/2016
TEL. O724/692511 sTtuociomM.arab@varHoo.cam |

| — _ .

3.8.1. Alte avize/acorduri/adrese obtinute
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, emite aviz favorabil nr. 3389/04.03.2026, conditionat de :

1. Respecrarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si
are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1792 din 06.11.2024.

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10.5m, respective coia absoluta maxima de 119.82m (109.32m cota absoluta
Jata de nivelul Marii Negre a terenului natural de +10.5m inaltimea mazima a constructiei).

4. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului definit de punctele topo 1/ 6 de 5.00 m respectiv cota absolutd maximd de 113,25
(108.25m cota absolut fatd de nivelul Mdrii Negre a terenului natural +5,00 m indltimea maximd a zonei edificabile).

3. Furnizarea la faza DTAC de coordinate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra
75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei
aplicabile. ;

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum rezultate prin arderea

combustibililor;
7. Numinatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fasciule de himina orientate in sus;
8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activiati care pot afecta traficul aerian din zona — lansari de

artificii, lampioane, baloane, etc.;
9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la respectarea prevederilor cuprinse

in prezentul aviz,
12. Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, emite notificare de asistenta de specialitate nr. 18/23.61.2026 prin
care se constata ca preiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanitate publica.
Netificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

3.9. Obiective de utilitate publici
Obiectivele de utilitate publica sunt extinderile de strai, strazile nou create precum si extinderile de retele
ediliatre i bransamentele / racordurile 1a acestea.
Costul realizdrii strazilor si retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate de beneficiar.
Dupa realizarea lucrirlor in intregime, drumurile extinse si nou create, vor fi cedate domeniului
public.
4. CONCLU7.II - MASUKI IN CONTINUARE

Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, considerim ca functiunile propuse i incintd vor
contribui la dezvoltarea economica continui a arealului. Din punct de vedere social, reglementarea urbanistici a

T

terenurilor va conduce la ¢ mai buni valorificare a acestora, datoriti posibilitatii edificarii de constructii.

Proie&t |
| S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Coordonator
Arh. Mircea SOIMA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

'DENUMIREA LUCRARII |P.U.Z.si RL.U.- CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE |
i.AMPLMENT - |Mun. Arad, intravilan_,gr. Posada,EO, cfnr. 35—2961, 35290_2 - Arad,

. |jud. Arad - - - ]
' BENEFICIAR 'S.C. MASTER EVENT S.R.L. 5i IOVANUT OCTAVIAN MARIAN
'PROIECTANT  |SC.STUDIOM SOIMASRL. - |
PROIECTNR. 2012023 o - - ]
FAZA P.U.ZsiRL.. o _ |

L DISPOZITII GENERALE

L1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrant a proiectului, avind un caracter
de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare,
realizare gi conformare a terenurilor i constructiilor pe intreaga zona reglementat3.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea clidirilor si
amenajarilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni i restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z., GMO010-
2000, prezenta documentatie raspunde necesititilor si presiunilor investitionale, prin enuntarea de
solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functional;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritétilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitifilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

L2. Baza legali a elaboririi

La baza elaboririi R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucridrilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

* Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare;

¢ OUG nr. 57/2019 a administraiei publice locale, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietitii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completirile ulterioare;

» Legea cadastrului §i a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

 Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;
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» Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

¢ Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare;

» Legeanr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publics, cu modificarile si completirile
ulterioare;

»  Hotarirea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobareca Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

e Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Ordinul Ministrului Sanétitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate
publica privind mediul de viati al populatiei;

* Nommativ P 118/2025 privind securitatea la incendiu a cladirilor.

-+ Ghid privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

* Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarca
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor
de constructii.

e Ridicarea topografica executatd de Chiriac Madalina Manuela;

¢ HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numéarului
minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajiri autorizate pe raza
Municipiului Arad.

* HCLMA Arad nr. 572/26.10.2022 - privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea

suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza

municipiului Arad.

L.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplici in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenjarilor, amplasate pe terenul aferent incintei reglementate.

Regulamentul local de urbanism se aprob# prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Arad si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea funcfionald propusd prin P.U.Z. asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentatd in plansa de Reglementiri
urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

- stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

— stabilirea de indici urbanistici, regim de Inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusa in incinta studiati.

~ realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiilor cu vecinititile

Zona studiati are suprafata de 32.423,73 mp .

Interventiile urbanistice in zond se referd la: amenajarea accesului carosabil si pietonal in
incintd; asigurarea cu utilitéti a incintei, pacelarea.

Incinta reglementati are suprafata de 3.834,00 mp .

Interventiile urbanistice in incintad se referd la: schimbarea destinatiei in locuinte insiruite,

percelare, realizarea unui drum de incintd, amenajare zone verzi, stabilire procent de ocupare al
2
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terenului, coeficient de utilizare, aliniamente si retrageri impuse, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cét si stabilirea solutiilor privind asigurarea
utilitatiilor necesare, accese auto si pietonale.

Functiunile identificate in aceasti zon# sunt:
* Terenuri curti-constructii cu functiunea de locuinte individuale la nord, sud si vest de incinta
reglementata.
 Terenuri curti-constructii cu functiunea de prestari servicii si comert- est si institutii de
invatamant- sud, de incinta reglementati.
* Céi de comunicatie, compuse din strizi in localitate — Str. Posada pe latura de sud;
* Retele edilitare —retele de distributie energie electrici, gaze naturale, alimentare cu api si canal,
de-a lungul strézii: Posada.
Vecinatitile incintei sunt:
» Nord: canal Tiganca, terenuri identificate prin CF nr. 333187, 892-Muresel, 315036 Arad.
« Sud: strada Posada — identificata prin 356403 Arad, terenuri proprietate privata identificate prin
CF 348082, 328951-Arad.
 Est: drum de acces, terenuri proprietate privata - identificate prin CF nr. 317172, 351636-Arad.
« Vest: teren proprietate privati - identificat prin CF 325391-Arad.
Se propune realizarea unei singure zone cu functiunea de locuinte insiruite.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

IL1, Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:

Amplasarea constructnlor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. in timpul edificarii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poludrii mediului.

Deseurile vor fi colectate in pubele, urménd a fi preluate de societiti autorizate in transportul
deseurilor menajere.

Apele uzate menajere vor fi dirijate citre reteaua de canal unitar existent pe strada Posada. Apele
uzate menajere, evacuate in refeaua publica de canal unitar, se vor incadra in prevederile NTPA 002.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventicnal curate, vor
fi dirijate spre spatiile verzi din incinti.

Apele pluviale de la drumuri si parcari vor fi dirijate spre refeaua de canal unitar existent pe
strada Posada, care se va extinde.

in timpul construirii cladirilor, instalatiilor gi amenajarilor in zoni se vor lua masurile necesare
pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Relevanta planului pentru pistrarea patrimoniului construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incat sd nu deran_] eze vecinatitile.
fn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

IL.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si execufie In vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor lua misuri de sigurantd pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
sigurantd fatéd de acestea.
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Se vor respecta prevederile avizelor emise de autoritifile si institutiile abilitate in vederea
conformdrii la dezvoitarea urbani a zonei, a retelelor edilitare si amenajarii teritoriului.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 1792 din 06.11.2024, cliberat de primaria Municipiului Arad si Avizului de
oportuniiate nr. 08 din 24.93.2024.

Expunerea la riscuri naturale:
Nu este cazul, terenul este plat §i nu prezinta riscuri de aluneciri de teren, eroziuni ale solului
sau alte riscuri naturale in zond. R4ul Mures aflat la o distantd de 450 m de incinti.

Expunere la riscuri tehnologice:
Nu este cazul, incinta nu este traversati de retele edilitare si retele cu risc tehnologic.

Asigurarea echipirii edilitare:

Parcela va fi dotata edilitar complet.

Asigurarea echipdrii edilitare, In sensul prezentului regulament, o constituie extinderea
reelelor, brangarea / racordarea parcelelor propuse la retelele edilitare.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Terenul este situat in U.T.R. 32, conform PUG aprobat prin H.C.L.M. Arad. Nr. 588/2023.
Destinatia stabilitd prin PUG: in U.T.R. nr. 32 — Lmu32c - subzoni predominant
rezidentiald cu cladiri de tip urban.
Folosinta actuald: intravilan, curti constructii, cu o suprafati totala de 3 834,00 mp, proprietati
private.
Incinta reglementati respecté destinatia stabilitd In baza documentatiilor anterioare, functiune
propusa: locuinte Ingiruite.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condiia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depéseascd limita superioari stabiliti.

Pentru toatd incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:

Procentu! de ocupare a terenului: P.O.T. max = (Sc/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max = (Scd /St) = 1,20

Regimul si indltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim este de S/D+P+1E+M/Er
Indltimea maximai a constructiilor 16,50 m.

IL3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializati pe plansa
Reglementéri urbanistice — zonificare.

Veciniititile incintei impun retrageri ale constructiilor.
- catre canalul Tiganca - 2,50 m din partea superioari a taluzului .

Fati de limitele de proprietate, conform solutiei urbanistice si specificului zonei, se impun
urmdtoarele retrageri ale constructiilor:

Front stradal — se impune o retragere de 5,00 m a locuintelor fati de limita de proprietate propusa.
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Se permite amplasarea in aceastd zona carporturilor, garajelor sau alotr amenajdri pentru gararea
autoturismelor, a amenajdrilor aferente cailor de comunicatii si acceselor, a amenajarilor peisagere si/sau
cu mobilier urban, a dotarilor tehnico-edilitare si a amenajérilor destinate mascarii si infrumusetarii dotirilor
tehnico-edilitare, a pubelelor de gunoi etc.

-Lateral stdnga si dreapta — nu se impun retrageri, dar si se respecte prevederile Codului Civil
privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fira vedere..

-Limita posterioard — se va respecta o retragere a constructiilor fata de limita posterioari a
parcelei de minim 5,00 m, dar nu mai putin de 1/2 din iniltimea la streasini a casei. Se permite
amplasarea In aceastd zon& a anexelor gospodaresti cu condifia ca acestea si fie parter, s3 aiba inaltime
maxima la streasina de 3.5 m, clddirea sa ocupe mai putin de 2/3 din litimea parcelei si sa se respecte
prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie
sau fara vedere.

Imprejmuirea se va realiza alipit limitei de proprietate.

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de orientare
fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat si asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarni, a Incaperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate.

Amplasarea fati de drumurile publice

Terenurile reglementate prin PUZ nu sunt amplasate in zona de protectie si de siguranti a
unor artere majore de circulatie. Circulatiile rutiere din zoni sunt reprezentate de strada Posada.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al crganelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de tele-
comumca;u si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, fasiile de sig-
uranta si fasiile de protectie.

Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursur de api potential navigabile
Raul Mures se afld la 450m nord de amplasament, in afara zonei studiate si nu impune
conditii de amplasare pentru incinta.

Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR

Ceamai apropiati linie de cale ferati se afld la 1,48 km spre est de incinta. Prin urmare, zona de
siguranta de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusi de aceasta nu se suprapune cu
incinta reglementata.

Amplasarea fati de aeroporturi
Incinta studiati este amplasata la 3,53km fat3 de limita cadastrali aeroportul din Arad.

Amplasarea fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

II4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizare executarii constructiilor este permisi numai daci exista posibilititi de acces direct
5
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la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti intervengia mijloacelor de
stingere incendii.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de con-
struire, eliberate de administratorul acestora.

Circulatii, accese

In vederea asiguriérii accesului la obiectivele propuse, se doreste realizarea unui acces nou in
mijlocul laturii sudice a incintei si realizarea in continuarea acestuia a unui drum de incinti cu profil
stradal de 9 m, compus din carosabil de 7 m, dublu sens si trotuare stinga si dreapta de 1 m ce asigurd
accesul al obiectivele de pe ambele laturi. La capitul acestuia este prevazuti o evazare destinati
intoarcerii autovehiculelor.

Zona de intoarcere din capatul parcelei, sa dimensionat cu un cerc interior avind raza de 6,00m.

Racordul dintre drumul de incinta si partea carosabild a Str. Posada se va realiza cu arce de cerc de
6,00 m.

Astfel, vom avea LOT 15 - pentru drumul nou creat, zona de intoarcere si parcare vizitatori.

Drumul de incinté va respecta prevederile Normativului P118/2025, privind asigurarea accesului
autospecialelor de interventii, si va asigura accesul autovehiculelor de salubritate, in vederea colectirii
deseurilor menajere si va raméne strada privati.

Accesul in incinta reglementati
Se propune desfintarea accesului exitsnt si realizarea unui acces nou cu litime de 7 m, racordat cu
carosabilul Str. Posada prin acre de cerc cu raza de 6,00 m.

Accesul la parcele

Accesul carosabil la fiecare parceld se va realiza din drumul propus, prin traversarea trotuarului,
avand o lafime de 5,00 m. Dimensiunea accesului va permite asigurarea a doui locuri de parcare in
interiorul fiecirei parcele, iar amplasarea acestuia se va putea realiza in orice pozitie de-a lungul frontului

stradai al parcelei..
Accesul pietonal la fiecare parcela se va realiza dircct din trotuar, cu o latime maxima de 1,5
m., si va putea fi amplasat oriunde pe litimea frontului stradal.

Stationiri
Stationarea de scurtd durati a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor sau in locurile
de parcare cu acces liber propuse.

Circulatia pietonali, trotuare, piste biciclisti

Drumul nou propus va fi previzut cu trotuar pentru circulatia pietonali pe ambele laturi.
Nu se propun piste de biciclete si spatiu verde de aliniament.

IL.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii
noilor consumatori la retelele de energie electrics, api si canalizare, sau prin realizarea de solutii locale
individuale de echipare care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Solutiile de echipare in sistem individual precum si lucrarile de racordare si bransare se vor

realiza de citre investitor sau beneficiar, iar cheltuielile pentru aceste lucrdri vor fi suportate in
6
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intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

De-a lungul strézii Posada exista retele de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze
naturale si telecomunicatii. Aceste retele vor fi prelungite de-a lungul drumului de incints, pentru a
realiza bransamentele aferente fiec#rui lot in parte.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate de investitorul sau beneficiarul interesat.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de refele, implementarea unor refele locale, sau miririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau beneficiar, in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu furnizorii de astfel de servicii.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale si se realizeze subteran.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinitorilor de utilitati din zona.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de ap4, de canalizare, de drumuri publice §i alte unititi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publici a orasului.

Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrérile previzute mai sus intra in proprietatea publica.

I1.6._ Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conditii de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra In zona edificabild marcati pe plansa de
Reglementéri urbanistice — zonificare functionald, limite care nu vor fi depisite la autorizarea
constructiilor atat in plan cét si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in
prezentul P.U.Z.

Parcelarea

Prin prezentul PUZ se propune o parcelare a terenurilor studiate conform plansei
Reglementari Urbanistice Zonificare.

Prin prezenta documentatie se propune un numar de 13 loturi cu destinatie locuinte insiruite, cu
suprafete cuprinse intre 210,32 si 247,29 mp.

Suplimentar, se propune un lot cu destinatia zona verde compacti — lot 14 si un lot cu destinatia
cdi de comunicatie (parte carosabild cu parcari vizitatori si alei pietonale) — lot 15.

Parcelele cu destinatie rezidentiald se pot realiza cu respectarea cumulati a urmitoarelor
conditii:

- Suprafata minima a parcelelor de locuinte individuale va fi de 150 mp.

- Frontul stradal minim admis va fi de 8 m,

- Latimea parcelei mai mica sau egald cu adancimea.

- Acces carosabil i pietonal direct din drum public sau privat.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,

indicatori urbanistici, iniltimi maxime, etc.
- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele sa se redimensioneze in timpul operatiunilor
7
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cadastrale si sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia respectarii
conditiilor minime mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor impuse conform
prezentei documentatii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetici arhitecturali:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principala.

Fatadele dinspre frontul stradal al strazii Posada vor fi tratate ca fatade principale. Materialele
pentru finisajul exterior vor fi de buni calitate.

Pentru fatade se vor putea folosi urmétoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje, ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si
tdmplérii din lemn, PVC sau metal.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrani sau strat vegetal, invelitori cu
sarpante din diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, tigle ceramice sau din beton.

IL7. Regulicu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar dacd existd posibilitatea amenajarii
parcdrilor necesare in incinta percelei proprii.

Reglementarea numérului de locuri de parciri va respecta prevederile HCLM Arad nr
187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmitoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utilid a constructiei pini la 120 mp:-minim un loc de parcare pe

parcela aferenti locuintei;
b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:-minim doui locuri de parcare

pe parcela aferenta locuintei.
Pentru orice dezvoltare rezidentiala nous, se va suplimenta numdrul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfei:
- pénd la 10 unitéti locative, minim 2 locuri de parcare;
- peste 10 unititi locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.
in parcaje/ garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilititi:
- minim 1 loc pén la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pani la 50 de locuri de parcare obisnuite.
Parcirile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m.

Numéirul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numérul total al locurilor de
parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine
fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parcéri — cu acces liber:

13 loturi x 25% = 3,25 = 3 parciri.

3 parcidri x 25% = 0,75 =1 parcari biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.

Parcarea — cu acces liber, destinata vizitatorilor va fi amplasati in vecinitatea zonei verzi
compacte i va asigura un numar de 3 locuri de parcare autoturisme, si 1 parcire pentru biciclete /
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Spatii verzi

Autorizatia de construire va confine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi amenajate si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantirii de arbori se va face la
o distan{d care sd nu puni in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.
Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafatd minima
de spatiu verde raportati la supratata terenului de 35%.
Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi
compacte de minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.
13 loturi x 4 pers/lot = 52 persoane x 2mp/pers = 104 mp — zoni verde compacti minimi.
Se propune un spatin verde compact, amplasat in partea de nord — vest a incintei cu o suprafata
de 113,85mp. Aceastd zona verde va fi amenajati ca zoni de odihn, loc de joaca, si activitati de
recreere.
Total spatiu verde compact propus = 113,85 mp.

A

Imprejmuiri

Cu scopul asiguririi sigurantei obiectivelor de pe parcelele propuse, acestea pot fi imprejmuite
pe limitele laterale si pe limita posterioard. Nu se admit retrageri ale imprejumuirilor fata de limitele
laterale si posterioare ale proprietatii. Iniltimea maxima a imprejmuirii va fi de max. 2,50m. de la
cota terenului amenajat, si va fi realizata de preferintd din materiale transparente.

Imprejmuirile amplasate la frontul stradal vor fi realizate din materiale si finisaje armonizate cu
arhitectura cladirilor, utilizdnd o cromatica similara faadelor si integrdndu-se in imaginea ansamblului
construit. Se admite si varianta in care imprejmuirea la frontul stradal nu este realizati.

[Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Obiectivele principale au destinatia de locuinte individuale.
in cadrul incintei reglementate s-au stabilit urmétoarele subunitati functionale:
Lm-i — Locuinte Insiruite cu regim mic de inalfime - insiruite.
Cer — cii de comunicatie rutiere
Cep — céi de comunicatie pietonale
Spe- spatii plantate compacte.
P- parciri.

Functiunea dominanti
Functiunea dominanti a zonei este de zona rezidentiali - locuire individuala.

Functiuni secundare
Nu este cazul.

Functiuni complementare
Functiuni complementare admise sunt: cii de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi

amenajate compacte, spatii verzi de aliniament aferente ciilor de comunicatie, echipare tehnico-
edilitard.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Incinta studiati cuprinde o singura unitate functionals, fmpirtita in subunititi corespunzitoare
functiunilor propuse: locuinte ingiruite cu regim mic de iniltime, cai de comunicatie, spatii verzi
amenajate, dotari tehnico-edilitare, parciri.

9
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Utiliziri permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire individuald, cu functiuni conexe si complementare
acestora; garaje, carporturi, anexe gospodaresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile, pietonale,
parciri; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitara.

Utiliziri admise cu conditii
Nu se admit alte utilizari.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente
- Activitafi ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de poluare.
- Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, zootehnice, sau alte activitati

ce nu se incadreaza In caracterul rezidential al zonei.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform PUG aprobat cu HCLMA 588/2023, zona studiata se incadreazi in UTR 32, toate

terenurile studiate fiind in intravilan.
In cadrul PUZ-ului, nu au fost stabilite UTR-uri.

Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin documentatii de urbanism aferente

sau alte studii de specialitate.

‘ - Proiectant - CoordonatoT - _I
S.C. STUDIO_M SOIMA S.R.L. ‘ Arh. Mircea SOIMA |
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.  Date de recunoastere a investitiei S

DENUMIREA LUCRARIT 'P.U.Z.SIR.L.U.— CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE

| AMPLASAMENT Mun. Arad, Intravilan, Str. Posada, Nr. 30, CF nr. 352901, 352902 -|
Arad, Jud. Arad

DEZVOLTATOR/I S.C. MASTERS EVENT S.R.L. SI IOVANUT OCTAVIAN

' MARIAN

'PROIECTANT S.C.STUDIO M SOIMA SRL.

[PROIECT NR. 2002023 N

FAZA PUZSIRLLU.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele
tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor se géseste in tabelul urmator: S

PERIOADA
LUCRARE ESTIMATADE INVESTITOR/FINANTATOR
| REALIZARE
Aprobare documentatie PUZ Anul ...2026.. DEZVOLTATOR/1 ]
Realizare lucrari cadastrale Anul ..2026 - 2027. DEZVOLTATOR/I
Realizare extinderi, racorduri la retelele tehnico-edilitare Anul .2026 - 2027. DEZVOLTATOR/I
Receptia lucrdrii si punerea in functiune — tehnico - edilitare = Anul .2027 - ......... E DEZVOLTATOR/I
Realizare drumuri incinta si amenajare spatii verzi si plantate. | Anul .2026 - 2030. DEZVOLTATOR/
Receptia lucrarii i punerea in functiune — drumuri de incintd si Anul 2028 - DEZVOLTATOR/I
spatii verzi Anul 2028 - .........
Edificare constructii noi Anul 2027 —......... DEZVOLTATOR/I
Receptie constructii si intabulare in Cartea Funciara constructii | ‘ DEZVOLTATOR/I
e ; Anul 2027 - .........
edificate
Intocmit: Insusit DEZVOLTATOR/I:

S.C. MASTERS EVENT S.R.L. SI
IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

<~ 50T
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» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere 57261
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad _Ziva 21
7 Clma o4

, « Al 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ALENTEY A3TinA R )
BE S ABALEAL W
PYBLECITATH M ORI RS

PENTRU INFORMARE

i Iloi 673§in
Carte Funciara Nr. 352901 Arad ,I ﬁll IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Posada, Nr. 30

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
el :::opograﬂc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 352901 3.633 imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
_117227 /18/10/2019
|ﬁct Notarial nr. 3829, din 17/10/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION; _

Se infiinteaza cartea funciara 352901 a imobilului cu numarul| Al

‘ Bl [cadastral 352901/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
[numarul cadastral 308365 inscris in cartea funciara 308365; ‘
3634 /13/01/2022

’Et Notarial nr. 4918, din 30/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;

[Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al |
cota actuala 1/1

| |'1) SOCIETATEA MASTERS EVENT SRL -
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 352901 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352901 3.633 imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
_, 1
. :‘—-—‘/
(e
14
257158
352902
352900
13
2782
3
.32

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
cre | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 3,633 i Top.45- i LOT 1

constructii 53/c/2/2

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 5.006

2 3 27.21

3 4 3.56

4 5 4.691

5 6 7.048

6 7 2.252

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 352901 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o= (m)
| 7 8 2.888
8 9 55.622
9 10 12.442
10 11 48.828
11 12 2.466
12 13 31.202
i 13 14 21.875
14 1 19.536

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1



.' ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD 'Nr.cerere | 57258

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 21
24 R R
” ‘ = . Andl 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SO PENTRU INFORMARE

100 069
Carte Funciara Nr. 352902 Arad llliﬁiﬂlﬂlﬂ

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Posada, Nr. 30

Nr. [Nr. cadastral Nr. .. .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 352902 201 imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3645 / 13/01/2022
Act Notarial nr. 4925, din 30/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; _
B6 lintabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de schimb, dobandit prin| Al
c .

| M

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
[ NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 352902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352902 201 imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

PE

~

252901 352902
o

B

g 343721
/;': 254403
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 201 - Top.45- - LOT 2
constructii 53/c/2/2

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 19.536

2 3 21.875

3 4 31.202

4 5 3.002

5 6 15.539

6 7 6.837

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 352902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit e+ (m)

7 8 8.784

8 9 14.85

9 10 12.565

10 11 3.804

11 12 10.328

12 1 1.558

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



': 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari ARAD
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad

ssreta ey Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

FIMEEFTATE SUDBRII LR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1057 / 2023

Intocmit astazi, 06/04/2023, privind cererea 47011 din 17/03/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA MASTERS EVENT SRL
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ataact [Tip act mitent
427 16.03.2023 |inscris sub semnatura privata [SC MASTERS EVENT SRL
PLAN 02.03.2023 |finscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
2118 12.12.2022 lact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULU}
ANEXA NR. 23 02.03.2023 |inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
\AﬁEXA NR. 15 02.03.2023 |inscris sub semnatura privata ]CHIR!AC MADALINA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1057 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z. SIR.L.U - CONSTRUIRE CONDOEMINH

P+2E

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ si RLU s-au efectuat pe
suprafata de 3834 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 352902 Arad si CF352901 Arad din intravilanul

Mun. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 2118/12.12.2022

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasérilor, persoana autorizats raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
n care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {inadnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U,

Z. existenta in baza de date
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
- Avertizare Receptia 1946694: Imobilul TR-541-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

352901 Avertizare Receptia 1946694: Imobilul TR-541-1 se suprapune cu terenul 352901 din
stratul permanent!

352902 Avertizare Receptia 1946694: Imobilul TR-541-1 se suprapune cu terenul 352902 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 1946694: Imobilul TR-541-1 se afla intr-o zona reglementata prin

[ L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Semnat digital de Marta Costan

DN: ¢=RO, I= |, iul de C: i
Inspector arta Costan Publcats moniiue et o
MARTA COSTAld e o s

Data: 2023.04.06 11:20:09 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1




PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

3 k4
» nr.cad.35390

>
? 3
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198 277 2 10@[73 1p8 812> > >
5 s=essssn?p > 10031

ﬂog.oe 109?1 9 5
>

\ee52e 40

o S Posada @oe
) 03 O
nr. cad 3564 e g T

i 103@ 0840 ;-@0871 et

M‘IL‘B 4

C 1

Nr.cadastral Suprafata masurata {mp) Adresa imobilufui
3562901, 352902 3834 Mun. Arad, Str. Posada, Nr. 30
Cartea funciara nr. 352901, 352902 - ARAD [ uat ] ARAD
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria Suprafata o
parcela de folosinta {mp) SRt
Imobil imprejmuit partial prin
1 Ce 3834 gard de beton pe latura de vest
INVENTAR DE COORDONATE
SUPRAFATA DIN ACTE = 3834 mp

Sistem Stereo 70 .
Coordonate pct.de contur Lungimi

SUPRAFATA MASURATA = 3834 mp

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

calea TIMISOR|)

el

Legenda:

i laturi
hhan X [m] Y [m]l  D(i,i+1)

1 523953.291 215773.159 12.565 11 523969.815 215719.200 2.888

2 523965.623 215770.748 3.804 12 523969.433 215716.337 55.622

3 523969.017 215769.030 10.328 13 523914.438 215724.667 12.442

4 523979.223 215767.447 1.558 14 523902.125 215726.457 48.828

5 523979.002 215765.905 5.006 15 523906.885 215775.052 2.466

6 523978.290 215760.950 27.210 16 523907.327 215777.478 3.002

7 523974.269 215734.039 3.560 17 523907.865 215780.431 15.539

8 523973.742 215730.518 4.691 18 523923.246 215778.222 6.837

9 523973.049 215725.878 7.048 19 523930.001 215777.167 8.784

10 523972.047 215718.902 2.252 20 523938.680 215775.812 14.850

S=3834.44mp

Limita de proprietate -
Prezentul document receptionat este
109.06 Cota MN 75 valabil nsetit de procebsglo :zrgzag de
receptie nr. 1057 /data S2:uhcl20
—0— Linie electrica aeriana pe stalpi de beton Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
===t Gard de beton R
@ Camiin de vizitare 47011/17.03.2023
{Nr de inregisareidata)
>
’ 3y Zona verde . Recentwtdigital de Marta Costan
Madalina- Semnat digital de DR =R I=Ad, o=0Oficlul dé
. Cadastru si Publicitate Imobiliara,
Madalina-Manuela cn=Marta Costan,
i ialNumber=CM177, st=Arad,
Manuela Chiriac Costan Givenamecttot, r-Costa
Ch . riac Data: 2023.03.02 Data: 2023.04.06 11:19:35 +03'00'
RO 055 i 09:32:46 +02'00'
EXECUTAT DE: BENEFICIARA:

Topografie Cadastru

CHIRIAC MADALINA MANUELA

SC MASTERS EVENT SRL

MASURAT  |ing.CHIRIAC M. SCARA
RELEVAT ing.CHIRIAC M. 11000
ing.CHI M.
DESENAT ing.CHIRIAC 1:5000
VERIFICAT |ing.CHIRIAC M.
februarie
2023

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU P.U.Z.
PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN MUN. ARAD,

STR. POSADA, NR .30, INSCRIS N C.F. NR. 352901, 352902 - ARAD
NR.CAD. 352901, 352902




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. MASTERS EVENT S.R.L. s]

MARIAN, cu
adresa judetu , municipiul ARAD, str. Hector, nr. 24, inregistrati cu W 02.2025, cat
si a completarilor solicitate depuse cu nr. 18713/03.03.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se

emite

AVIZUL DE OPORTUN;[T TE
Nr...Q2&... din 25.03.2045

..........................

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE", Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Posada, Nr. 30, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 352901 — Arad, C.F. nr. 352902 — Arad, cu o suprafata totald de
3.834 mp.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

- la nord: teren domeniu public - Canalul Tiganca, terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr.
315036, 333187 - Arad — locuinte individuale;

- la est: proprietate privati - drum de acces, terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 351636,

317172 — Arad — locuinte individuale;

- la sud: teren domeniu public - strada Posada, identificati prin C.F. nr. 356403 - Arad, terenuri
identificate prin C.F. nr. 348082, 328951 — Arad ;

- la vest: teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 325391 — locuinta individuala.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

-functiuni existente: conform PUG si RLU aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr.
588/2023, terenul se afld in UTR nr. 32, LM — zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M, subzona
LMu32c¢ — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.

-folosinta actuali: terenul este proprietate privati, in suprafatd totala de 3.834 mp, identificat prin:
-C.F.nr. 352901 — Arad, curti constructii in intravilan, S = 3.633 mp, proprietar S.C. MASTERS EVENT
S.R.L;

-C.F. nr. 352902 — Arad, curti constructii in intravilan, S = 201 mp, proprietar IOVANUT OCTAVIAN
MARIAN;

-functiunea propusi: zoni rezidentiali — locuire unifamiliali



3. Indicatori urbanistici propusi:
- POT maxim = 40,00%;
- CUT maxim = 1,20;
- Regim maxim de inéltime P+2E;
H maxim coami = 11,00 m;
H maxim cornisd = 9,50 m;
- Spatiu verde = minim 35% din suprafata parcelei.

Regimul maxim de inéltime va fi stabilit astfel incat sd nu depéseasca inaltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1792 din 06.11.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 20.02.2025.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd este propus a se amenaja dinspre strada Posada, aflatd la sud de
proprietatea propusa spre reglementare, prin intermediul unui racord carosabil cu litimea de minim 9,00 m
(parte carosabild 2 x 3,50 m si trotuare 2 x 1,00 m);

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa S si fard afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numadrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1792 din 06.11.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1792 din 06.11.2024, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 20.02.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...............




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.13363, 18713/A5/24.03.203 5

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I-PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- intocmire PUZ si RLU — Construire locuinte ingiruite

- Amplasament - intravilan municipiul Arad, str. Posada nr.30, CF 352901, CF 352902
- Beneficiar: SC MASTER EVENT SRL si Iovanut Octavian Marian

- Proiectant- SC STUDIO M SOIMA SRL,arth RUR M.Soima, proiect nr.201/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

e Prin adresa nr. 13363/14.02.2025 si completérile depuse cu nr.18713/03.03.2025
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢ Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si sd transmita observatii in perioada 06.03.2025-16.03.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 06.03.2025 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

® Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 20.02.2025.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

I l Functia ume prenumg __Data
Verificat Sef serviciu arh. Toana Birbi 1 9 NAR. 7005

Elaborat Consilier Angelica Giursg 17.03.2025




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Construire locuinte ingiruite

Amplasament - intravilan mun. Arad, str. Posada nr.30, CF 352901, CF 352902
Beneficiar: SC MASTER EVENT SRL si lovinut Octavian Marian

Proiectant— SC STUDIO M SOIMA SRL,arh RUR M.Soima , proiect
nr.201/2023

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
st adresa):

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

» publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

» notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primdriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

® observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregdtitoare-anuntarea intentiei de 06.03.2025-16.03.2025
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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LEGENDA
LIMITE

] —G LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA INCINTE REGLEMENTATE
LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

----------------- LIMITA PARCELE PROPUSE
- ZONIFICARE FUNCTIONALA
| - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE / INSIRUITE
R ZONA PRESTARI SERVICII S| COMERT, SCOALA / CONSTRUCTII EXISTENTE
a7
St B ZONA DOTARI TEHNICO - EDILITARE / CONSTRUCTI| EXISTENTE
=5
1. LOCUINTE INSIRUITE PROPUSE
e | i CIRCULATII CAROSABILE - STRAZI EXISTENTE
C.F 315
\GAY AN al CIRCULATII CAROSABILE - PLATFORME CIRCULATII, PARCARF EXISTENTE
B e it B i ' CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE
s -1 ¢ = 8! CIRCULATII CAROSABILE - STRADA PROPUSA
qap”: 1 7 & \ C.F. 351636
y /< o c : { [LoT7? CIRCULATII PIETONALA PROPUSA
P 14 4 LOT 14 1450 = ol 23854m | SPATII VERZI DE ALINIAMENT
14 < . J/i// = 234 i \1 C.F.nr 352902- Arad | CANALUL TIGANCA
1 € >';/15’ S e % L " 'Steren-.-.zo'\mp ZONA EDIFICABILA
i /;7 9 \ B —MLOT i 1 T OCTAVIAN MARIAN | ZONA PLATFORMA CIRCULATI PARCARI
749 o A b
= m W AASST ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
- AN . ZONA PROTECTIE CANAL - 2.5 m. din taluz
, 955, o ! BENE |
m L_g' =P e ‘ [215.07 m? .
232.50 m?| ‘ | X . @ Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului, conform HCLMA 572/2022:
| | \ W, ! 4 185110 247472 Loc individuale 35%,
— \ " Cor s \ CF.: Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoana.
ol 1- Arad l £ 21" LOT 10] 4 13 loturi locuinte x 4 pers/lot = 56 pers x 2 mp/pers = 104 mp.- zona verde compacta minima.
. C.F.nr. 352901- LOT 4] Bl Ay | [218.15 m?| \ 1 Zona verde compacta propusa = 113,85 mp.
Steren= 3633??\' sRL & b / AN arcari conform HCLMA 18772024 ’- T U
i . W S 7 ; ' =) & | AMARIA MUNIGIPIULULA
C MASTERS EVE X \ ‘LOT l 03 entru locuinte cu suprafata utila pana la 120 mp - minim 1 ~ERINA
sede o B 21973 tq oc de parcare pe parcel ANEXA i.f
N ; parcars ps parce’a. \ NE OPORTUNITATE
&L Vo [LoT 3 LOT 15|\ S} entru locuinte cu suprafata utila peste 120 mp - minim 2 AVIZUL
B T C.F. 325391 o) \ 23250m? | Toasa ol | oS T8 loc de parcare pe parcela. - n24.03.2045
v o7 S— entru dezvoltare rezidentiala noua, cu peste 10 unitati e
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Directia Gemerali Arhitect Sef
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Nr. ad. 54638, 66557/A5/4 9 08,309 % Spre stiintd
STUDIO M SOIMA S.RL.

Mun. Arad, B-dul Revolutiei, Nr. 56, mansardi, jud. Arad

studiom.arad@yahoo.com

Citre,
MASTER EVENTS
Mun. Arad, B-dul Decebal, Nr. 22, Et, S-P, Ap. 3, judetul Arad

IovinuI Octavian Maﬁ' I -

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,, CONSTRUIRE LOCUIN TE INSIRUITE" pentru imobilele
identificate prin C.F.-urile nr. 352901 — Arad, respectiv nr. 352902 - Arad, aflati in etapa a [1-a de elaborare a
propunerilor.

Prin prezenta v comunicim ci, in urma analiziirii documentatiei tn cadrul sedintei din data de 19.06.2025,
membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solugia propusi.
Documentatia care se va depune In vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism va respecta urmatoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile
de constructii §i amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare i continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului MD.R.AP. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si
de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovare spre aprobare documentafie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate cu
continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in doull exemplare identice (un exemplar original
$1 unul copie) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare, astfel incit si poatd fi
integrate n sistemul de evidenid de cadastru si publicitate imobiliars — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Aléturat vé fnaintdm Raportul informérii §i consultirii publicului, aferent Etapei a [1-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilia

=

| Functia Nume pﬁ:‘ﬁume Data
| Verificat Sef serviciu Arh. loana Barbatei 2 AlIE. 7075
~ Elaborat Consilier * Ing. Eduard Ghele 12.08.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF §
DIRECTIA CONSTRUCTIH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.54638, 66557/A5/42 0§ 209 &

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cy prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

PU.Z. §iR.L.U. - Construire locuinte fngiruite

Amplasament: - municipiul Arad, str.Posada nr.30, CF 352901, CF 352902 Arad
Beneficiar: SC MASTER EVENT SRL si lovanug Octavian Marian

Proiectant: - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh. RUR Mircea Soima, proiect nr, 201/2023

in vederea informiirii §i consultirii publicului s-an efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu or.54638/16.06.2025 i completirile
depuse cu nr.6655 7/22.07.2025, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ, §1 s-a afigat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 28.07.2025.

Publicul a fost invitat s3 transmita comentarii i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 28.07.2025-11.08.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazj acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numar
de 13 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urban i Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd iIn vedere ¢i s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea say revizuire planurilor de urbanism $i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

| __Functia Nume prenume
| Verificat Sef serviciu ___Arh.Joana Birbitei .

| Elaborat | Consilier Angelica Giura

Red. A G./2ex



MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Agenjia Nationald pentry Mediu si Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4772 din 11.03.2026

Ca urmare a notificarii adresata de SC MASTER EVENT SRL si IOVANUT OCTAVIAN MARIAN, cu
sediul in judetul Arad, municipiul Arad, str. Decebal, nr.22,24, bloc S+P, ap.3, privind planul
“Elaborare PUZ si RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE”, propus a fi realizat in municipiul
Arad, intravilan, str. Posada, nr. 30, jud Arad, identificat prin CF nr. 352901, 352902 Arad,
inregistrata la ANMAP Arad cu nr. 320/R/2000/03.02.2026 si a completérilor ulterioare inregistrate
cunr. 562/R/3412/23.02.2026 si nr.4733/10.03.2026, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei 800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 18.02.2026 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: .

Planul ” Elaborare PUZ si RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE” propus a fi realizat in
municipiul Arad, intravilan, str. Posada, nr. 30, jud Arad, identificat prin CF nr. 352901, 3352902-
Arad, titulari S.C. MASTER EVENT S.R.L. SI IOVANUT OCTAVIAN MARIAN, nu necesiti evaluare de
mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie

in privinta alocarii resurselor

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1792/06.11.2024 si Avizul de oportunitate
nr. 08/24.03.2025, iar beneficiarii sunt SC MASTER EVENT SRL si IOVANUT OCTAVIAN MARIAN,
parcele analizate avand suprafata de 3834 mp, in proprietate multipla.

Conform Certificatului de urbanism nr.1792/06.11.2024:

- regimul juridic - intravilan

- regimul economic - curti constructii

- regimul tehnic - prin H.C.L.M. Arad nr.588/2023, terenul se afld in UTR nr.32, LM - zoni
rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M, subzona Lmu32c - subzon& predominant rezidentiala cu

cladiri de tip urban.
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Prin planul supus aprobarii se stabileste functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de inaltime, inaltimea
maxima admisa, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile
existente.

Se propune realizarea unei singure zone functionale.

Functiunea dominanta a zonei este de zona rezidentiala cu regim mic de inaltime.

Functiunile complementare: - circulatii carosabile, pietonale, parcari, accese, retele si dotari
tehnico- edilitare, zone verzi amenajate.

Prin planul supus aprobarii se propune un numar de 13 loturi cu destinatie locuire individuala, cu
suprafete cuprinse intre 210,32 si 247,29 mp, si front stradal de minim 10 m.

Suplimentar, se propune un lot cu destinatia de zona verde compacta - LOT 14 si un lot cu
destinatia de cai de comunicatie - LOT 15.

~

Parcelele cu destinatie locuinte, insiruite, se pot realiza cu respectarea cumulata a urmatoarelor
conditii:

- suprafata minima a parcelelor de 150 mp;

- frontul stradal minim de 8,00 m;

- geometria parcelelor impune un raport intre laturi cu latimea mai mare sau egala cu adancimea
parcelei;

- acces carosabil si pietonal direct din drum public sau privat;

- respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie - retrageri, indicator’
urbanistici, inaltimi maxime, etc;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu
conform P118/2025 si a normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor - conform Ordin
119/2014, cu completarile si actualizarile ulterioare.

Bilant teritorial zona incinta:

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ZF 11 - Zond locuinte si functiuni complementare 3834 100.00 1533.60 40.00
ZF 06 - Cai de comunicatii si transport 0 0.00 958.50 25.00
ZF 14 - Spatii verzi, sport si agrement 0 0.00 1341.90 35.00
TOTAL 3834 100.00 3834.00 100.00

POT porpus: 40%

CUT propus: 1,2

Accesul la incinta analizata: - se propune desfintarea accesului exitent si realizarea unui acces nou,
cu latime de 7 m, racordat cu carosabilul Str. Posada prin acre de cerc cu raza de 6,00 m.

Accesul carosabil la fiecare parcela se va realiza din partea carosabila, traversand trotuarul, va
avea latimea cuprinsa intre 5,00 - 7,00 m, pentru a asigura un numar de 2 locuri de parcare i
interiorul fiecarei parcele, si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal la fiecare parcela se va realiza direct din trotuar, cu o latime maxima de 1,5 m.,
si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Asigurare utilitati:

Incinta analizata nu este racordat la retelele tehnico-edilitare, dar dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabilda, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale, care se afla in vecinatatea amplasamentului pe str. Posada.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana.

Alimentarea cu apa: - alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea retelei existente de
pe str. Posada, si realizarea bransamentului la reteaua municipiului. Aceasta va alimenta toate
constructiile propuse in incinta.

Din reteaua localitatii va fi asigurat si necesarul de apa pentru instalatiile de stingere incendii -
hidranti stradali.

Extinderea retelelor existente si realizarea bransamentelor vor face obiectul unor documentatii
ulterioare, faza DTAC/PTh.

Bransarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face individua, pentru fiecare constructie in
parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusa de Compania de Apa Arad.
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Canalizare menajera: - se propune extinderea retelelor existente de pe str. Posada si realizarea
bransamentelor la reteaua existentd. Extinderea retelelor existente si realizarea bransamentelor
vor face obiectul unor documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o
retea de camine si conducte montate ingropat sub limita de inghet la adancimi mai mari de 70 cm,
intr-un pat de nisip.

Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin cadmine de racord individuale,
pentru fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusi de
Compania de Apa Arad.

Canalizarea pluviala: - apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate
conventional curate, vor fi dirijate spre spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale colectate de pe drumul din incinta vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi,
pentru a se incadra in prevederile NTPA 001, dupa care vor fi deversate in reteaua de canalizare
pluviala a localitatii, reprezentata de canalul Tiganca situat la nord-ul incintei.

Alimentarea cu energie electrica: - pentru alimentarea cu energie electrica se propune extinderea
retelelor de distributie existente pe Str. Posada, conform cu posibilititile tehnice ale
distribuitorului de energie electrica din zond. Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu
energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul
se va adresa distribuitorului de energie electricd din zond. Lucrarile se vor executa cu respectarea
prevederilor normativelor, indrumarelor si a reglementarilor in vigoare.

Extinderea retelei de energie electrica se va face prin linii electrice subterane (LES), att pentru
alimentarea cladirilor propuse cat si a iluminatului stradal.

Alimentarea cu energie termica: - va fi asigurata individual pe fiecare corp de cladire in parte, prin
utilizarea de schimbatoare de caldurad si/sau centrale termice proprii pe gaz natural, energie
electrica sau combustibil solid, in functie de necesititi.

Alimentarea cu gaz: - se propune extinderea retelelor existente de pe strada Posada si realizarea
de bransamente individuale pentru toate obiectivele consumatoare.

Extinderea retelelor existente si realizarea bransamentelor vor face obiectul unor documentatii
ulterioare, faza DTAC/PTh.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu gaze naturale, si intocmirea proiectului
tehnic, beneficiarul se va adresa distribuitorilor locali. Lucrarile se vor executa cu respectarea
prevederilor normativelor, indrumarelor si a reglementaril or in vigoare. Extinderea retelei de
distributie se va face prin retele subterane.

Gestiunea deseurilor: - vor fi prevazute platforme de colectare separata a deseurilor menajere, in
europubele care vor fi colectate de operatorul de salubritate autorizat de pe raza municipiului
Arad. Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in: Legea 101/2006 privind serviciu | de salubrizare a localitatilor; legea
51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice; legea 211/2011 privind regimul

deseurilor.

Spatii verzi: - conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafata
minima de spatiu verde raportata la supratata terenului de 35%.

Conform HG nr. 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi compacte
de minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, cu respectarea codului civil si HCLMA 572/2022, se vor
amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza unor proiecte de amenajare peisajera, se vor stabili felul
plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor
folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii create.

Parcaje: - necesarul de parcaje se va prevedea exclusiv in interiorul limitei de proprietate, firi
afectarea domeniului public si va fi prevazut prevdzut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin HG nr. 525/1996 si HCLM Arad nr. 187/2024 privind
numarul minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad. Propunerea respecta cerintele stabilite prin HCLM Arad nr. 187/2024 privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmétoarele cerinte minime:

- pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp: - minim un loc de parcare pe parcela
aferenta locuintei;
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- pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp: - minim doua locuri de parcare pe
parcela aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiala noua, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:

- pana la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adauga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-vest a
municipiului Arad. Incinta este amplasata in cartierul Aradul Nou, este pozitionat la sud de strada
Posada, delimitata de strada si de alte terenuri private.

Vecinatatile incintei sunt:

Nord: canal Tiganca, terenuri identificate prin CF333187, 892-Muresel, 315036 Arad.

Sud: strada Posada - identificata prin 356403 Arad, terenuri proprietate privata identificate prin CF
348082, 328951-Arad, teren cu o institutie publica - unitate de invatamant - Lic. “Adam Muller
Guttenbrunn”.

Est: drum de acces, terenuri proprietate privata - identificate prin CF 317172, 351636-

Arad.

Vest: teren proprietate privata - identificat prin CF 325391-Arad.

Avand in vedere ca in vecinatate se regaseste o zona avand preponderent destinatie asemanatoare
celei propuse (zona locuinte), planul de fata asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

in prezent, in vecinatate nu au fost aprobate si nu sunt in curs de elaborare PUZ-uri.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul integreaza considerentele de mediu prin:

- mentinerea unui procent minim de 20% spatii verzi;

- colectarea controlata a apelor uzate menajere si evacuarea la retea;

- epurarea apelor pluviale prin separator de hidrocarburi;

- colectarea separata a deseurilor;

- respectarea zonelor de protectie si a normelor PSL.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona destinata
constructiilor de locuit si functiuni complementare, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare, scopul
dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, terenul are stabilitatea asigurata si
este bun pentru constructii.

Terenurile dispun de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica, gaze naturale prin bransare si extindere conform avizelor si normelor
tehnice ale gestionarilor acestora.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata,
in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajata o zona
pentru depozitarea temporara a deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de gunoi cele
mai apropiate, prin intermediul unui operator de salubritate autorizat.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu ap3 potabild, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare menajera prin
extinderea acesteia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia
este redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare;

Tn zona existd fond construit cu densitate ridicata, care nu afecteaza cadrul natural. Cadrul natural
nu reprezinta o valoare semnificativa in zona studiata.

Efectele asupra mediului sunt:

- reduse, locale si controlabile;

- de scurta durata in faza de executie;

- reversibile, prin refacerea suprafetelor si amenajarea spatiilor verzi.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Nu se estimeaza efecte cumulative semnificative, intrucat:

- zona are deja functiunea predominanta de locuinte individuale;

- nu sunt prevazute activitati poluante.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*factualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontier3, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorit3 accidentelor):

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, terenul are stabilitatea asigurata si
este bun pentru constructii.

Tindnd cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile
efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

Vor fi respectate conditiile/masurile impuse in avizele de specialitate emise: - Notificarea de
asistenta de specialitate de sandtate publicd nr.18/23.01.2026 emisi de Directia de Sanatate
Publica a Judetului Arad.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, cartier Aradul Nou, pe strada
Posada, pe un teren in suprafata de 3834 mp, identificat prin CF nr. CF 352901, CF 352902 Arad,
avand categoria de folosinta curti constructii. Avand in vedere specificul noii destinatii propuse,
planul nu va afecta populatia din zona si nu va prezenta un risc pentru sinitatea acesteia.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: in zona amplasamentului proiectului
de plan urbanistic propus nu au fost identificate areale cu caracteristici naturale speciale sau
monumente istorice,

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se depasesc standardele
si valorile limita de calitate a mediului,

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: functiunea propusa prin proiectul de plan urbanistic
analizat nu implica folosirea terenului in mod intensiv. In incinta reglementati se intentioneaza
realizarea de locuinte insiruite, cu functiuni complementare - cai de comunicatii, spatii verzi,
dotari tehnico-edilitare.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad in vederea emiterii prezentului document;
- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
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dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: DSP Arad, ANIF - precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin
aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajera a
municipiului, se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul solului,
se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 002 si se vor evacua in reteaua de canalizare
pluviala existent in zona.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzatoare, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme
de sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru
lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticld, plastic si
ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct
de vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a
lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in
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conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Protectia biodiversitatii

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie, iar spatiile verzi plantate se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului, HG nr. 525/ 1996, anexa 6 si
Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

Titularul planului/proiectului este obligat si respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea 256/2006 cu modificarile Si
completarile ulteroare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificirile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de urbanism nr. 1792/06.11.2024, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Factura nr.MAN00000075/19.01.2026 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Imputernicire cu nr.1/03.02.2026 pentru Batcu Madalina de reprezentare la DJM Arad

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC STUDIO M SOIMA SRL (proiectant);

- Extrase CF nr.352901 Arad si CF nr.352902 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 08/24.03.2025 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostintd de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), data de reprezentantul titularului;

- Consimtamant expres, conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea $i completarea unor acte normative, al beneficiarului serviciului public, dat de
reprezentantul societatii;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Punct de vedere nr. Ad 12028/A5/17.02.2026 emis de Municipiul Arad, Directia Generali Arhitect
Sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Proces verbal nr. 3106/18.02.2026, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

- Notificare de asistentd de specialitate de sandtate publica nr.18/23.01.2026 emisa de Directia de
Sanatate Publica a Judetului Arad;
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in ziarul Jurnal Aradean, din 19.01.2026 si 22.01.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Jurnal Aradean din 20.02.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul autoritatii competente pentru
protectia mediului Arad in data de 25.02.2026.

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 8 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

Serviciul Reglem
Nicoleta Daniela

Intocmit,
Anita Kj
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MINISTERUL MEDIULUI.
APELOR §I PADURILOR

Agentia Naionald pentru Mediu si Arii Protejate

Directia Judeteand de Mediu Arad
Nr. 13618/05.08.2026

Catre: SC MASTER EVENT SRL si IOVANUT OCTAVIAN MARIAN - titular

Spre stiintd:  SC STUDIO M SOIMA SRL - proiectant

Referitor la: Solicitarea de revizuire a solutiei de evacuare a apelor pluviale pentru planul
“Elaborare PUZ si RLU - Construire locuinte ingiruite”

Stimate domn,

Ca urmare a adresei dumneavoastra FN si a documentelor atasate, inregistrate la ANMAP - DJM Arad
cu nr. 13421 din 03.08.2026, prin care solicitati revizuirea solutiei de evacuare a apelor pluviale,
prevazute in documentatia aferentd ” Elaborare PUZ $i RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE”,
propus a fi amplasat in municipiul Arad, intravilan, str. Posada, nr. 30, judetul Arad, identificat
prin CF nr. 352901, 352902 Arad, va comunicim urmatoarele:

- in urma analizarii documentelor transmise, inclusiv a adresei nr.ad.60047/M2/24.07.2026, emisi
de Primaria Municipiului Arad - Directia Patrimoniu, Serviciul Evident si Administrare Domeniul
Public, neinclus in documentatia care a stat la baza emiterii de citre ANMAP - DJM Arad a Deciziei
Etapei de incadrare nr. 4772 din 11.03.2026 pentru planul mai sus mentionat, prin care sunt
constate urmatoarele aspecte:

» conform documentatiei existente, Canalul Tiganca a fost casat la data de 26.04. 1 996;

» in prezent, pentru portiunea din acest canal aflati in proximitatea terenurilor preprietate
dvs. nu sunt efectuate lucrdri cadastrale pentru clarificarea situatiei juridice a terenului si
nu se regaseste in inventarul bunurilor apartinénd domeniului public al Municipiului Arad;

* prin urmare nu se emite aviz favorabil privind evacuarea apelor pluviale in canalul Tiganca;

- avand in vedere modificarea propusa privind solutia de evacuare a apelor pluviale:
* €vacuarea apelor pluviale provenite de pe drumul de incinti vor fi dirijate in canalul unitar
ce va fi extins;

se constatd ca toate aspectele mentionate nu conduc la modificarea elementelor care au stat la
baza emiterii Deciziei etapei de incadrare nr. 4772 din 11.03.2026 (modificarile propuse nu vor
genera efecte semnificative asupra mediului/nu conduc la schimbarea conditiilor din actul de
reglementare).

Prin urmare, in temeiul art. 5, alin. (3), tit. b din H.G nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, Decizia etapei de incadrare nr. 4772
din 11.03.2026 ramane valabila, iar prezenta anexs actualizeazs prevederile sale si face parte

integranta din aceasta.

Cu deosebita consideratie,

Ny, e

L.
] Nume si Prenume Functia Data
Avizat: POTREA Nicoleta Daniela Sef Serviciu Reglementari | 05.08.2026
Intocmit: KOVACS Anita Consilier principal 05.08.2026
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Shiada Sabin Drdgot 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod postat 310178 tel: +40 757 270 849

CIFCUL RO 1683483, ORC. 11991000110028 +40.257 270 843
Capital varsat 51 subscris: ,659.000 Lei fax: +40 257 270 981
FBAN: ROT2 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanal@caarad.ro

www.eagrad.ro
program intre 8:00- 16:00

Citre,
SC Master Event SRL si Ioviinut Octavian Marian
Loc. Arad, str. Bulevardul Decebal, nr. 22, et. S+P, ap. 3

spre stiinti:
O  S.C. Studio M. Soima S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 27261 din 11.11.2025, prin
care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

ntocmire PUZ si RLU: Construire locuinte insiruite
Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Posada, nr. 30, CF., 352901, 352902

Beneficiar: SC Master Event SRL si Iovinut Octavij i
Adresa beneficiarului
Certificat de Urbanis . T, > In vederea Intocmirii RHB/PUZ,

vd comunicim urmétorul

acord
- cu mentiuni i conditii precizate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: S.C. Studio M. Soima S.R.L.

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{3, prezentul document,

Notia:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economics pentru utilitdtile publice de
apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are 1n exploatare refele publice de apd potabila.

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupé caz, traseele retelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (condifii, mentiuni, observagii)
CONDITII:
1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apd Arad SA, cu

contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare Inaintatd(e) de proprietar(i)
ori imputemicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd si canalizare la obiective se precizeazi
de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apd si canalizare.

.-
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CERERE INTRARE -

in vederea emiterii —
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENTDATA__() 122( A

faza D.T.A.C. 1 1 NOV 2025

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
I.1. Denumire obiectiv(*1) PYZ 5 RLY.: CONSTRURE LOCUINTE INSRUE " N

1. Ampla:amem obmm(*] ) "MON, ARAD, STR. POSADA NR. 30, CF NR. 352001, 352002

1.3. Beneficigr(* ) SC MASTERS EVENT SRL SI 1OVANUT ocray AN pARAN e

Adresa(* 3 oo
Identitate : L SEFIU evvvraenn. B

Identitate agent ec (*4): C' F. /C‘ U ........................
14, Proxect nr.(*1) .?9.1.’?9.2:5 .............. Elaborator(* 1) SCSTUDIOMSOIMASRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1 AMPLASAMENT(*] }:

............................................

22a. BRANer;&EzG‘T"BiZ:'};BXV}i}{éaﬁi;'is}l:'b"x&}}iﬁii o
2.2.b. ASIGURARE. UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*I) [_‘ islstem pubhc /[ '''' ] | sistern individual '/';');%Q;}"
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

2252 Racord de canalizare(*1y:

23. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN pROTECTC 77"

3 MODUL DE fNDEPLlNlRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(* 1 }

R R TN

sessrcsesssararasarsans

ceresen

4 MODUL DE iNDEPLINIRE A COND!THLOR SI RESTRICT lILOR lMPUSE( "l)

t
------------------------------------ "I-.--..uu‘.u.n---".- Sreenisassertinsccnentnan s eran

NTOCMIT(*Z) o
B scswolome?MAS

oA,
o

5. Viazéand specif’ cérilb‘brezentate in EHNICA si in dosahf modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusi pentru autorizare; ‘Se
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {ifara conditii /[ 3¢"] cu urmitoarele conditii (*3*5):

- Ongecy

Tz,

*) C.A. ABAD Dlrector;Rrgl
Ing Borha Gheorghe Pasde




Precizan mivind COMPLFTARF A FORMITT AR U FISA TEHNICA - C 4 ARAD ™nyedores smitorii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT SU/SAI BRANSAMENT / RACORD
PEBUU AL L N TARL L U AN A PO LADILA F INUGLS RIS LA DAV CANALILAARE MEISAJERKA  FLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
I. Baca legala
[ 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013. a serviciilor comunitare de utilitafi publice
1. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si cunalizare
1 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nir. 50/1991 privind autorizarca excewarii hucrarilor de consuructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului~cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

utilitafi api-canal alte lucrari exterioare

2. Continutul documentagiei tehnice anexa la Figa tehnica:
rejele brangare ufilitifi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X x| X ,Ti X |
b). Aviz CAA — asigurare servicii {(copie) Nr. din X | ' X |
¢}. Aviz CAA — solutie tehnica (copie) ... Nr. . din X | [ [ ]
d). Memoriu general. importan{a. perioada de executie planificata x| [ X X | | x|
¢}. Memorii specialitate api, canal, exigenie minime de calitate X X X |
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X | X | [_)_( i X X |
2). Plan(pianuri) fopografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 x| | 1 [x] [x] [x]I
h). Planuri retele, luerari subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X | X x ] |r X

g). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupa caz) X | L_ L || _x:
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X

j):

k).

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicitd si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentaiei complete)
11. CONDITHI S1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de apa-
canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de ap#-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap3, ori a2 operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condifiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obiinute de projectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se avizeaza
de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

III. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din -

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Aradestede *) e

c) Banca: Trezoreria Arad cont RO8S5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad, separat.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.
si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.

NOTA:

Rubricile numerotate ale formularulu de Fiss tehnica se completeaza dupd cum urmeazi;
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului
(*2) De catre proieciant - cu numele, pr le si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de condifiile de amplasament.

(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale.,
{*5) Date ori cerinfe specifice Jucrarii, formulate de C.A. Arad la C. U, la fazi SF, PTHCS, ori in procesul de analizi 2 dosarului tehnic in anexa la Figs.
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refele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 28546387 din 12/11/2025

Catre

MASTERS EVENT SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
-,

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 28546387 / 05/11/2025, pentru obiectivul
PUZ SI RLU-CONTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE,CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE cu
destinatia PUZ SI RLU-CONTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE,CONFORM AVIZ DE
OPORTUNITATE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada
Posada, nr. 30,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 35290,352902, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 28546387 / 12/11/2025

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 2. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT; 3. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi; 4. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 5. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 6. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care
se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la
constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2015;
7. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
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pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre
cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi
(cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. va fi 1m, PE 106/2003; 10. SE VA EVITA
CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. de
apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a
conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m
pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond.
inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 04 kV, NTE
003/04/00, PE 106//2003; 13. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la
traversare si apropiere cf. ord. 239/2019; 14. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie saun
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, T RAVERSARE),
va fi 2m (2,5m masurat din axul stalpilor LEA) cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 15. Distanta
minima de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex.,
va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 16. Distanta
minima la TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei
subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp
LEA 20 kV ex,, va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea
stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute la
capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu prize de legare la pamant cu
val. de 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale
conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m; 17. In zonele aflate
sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane
pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; 18. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 19. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 603/04/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JIT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz, Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu censtituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*#%* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO

*#* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererca de aviz de amplasament fiind prin: ef. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de

utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1792 /
06/11/2024, respectiv pana la data de 96/11/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA

IOAN CIORTAN
Data: la 12/11/2@25
la 15:26:85 UTC

MIRCEA-IOAN CIORTAN



F06 Rev 0/ P-05-22

Vertificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
PETRICA DORU HURUBA

1a 12/11/2025 1a
13:38:11 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .........ccooeevreeeeevieiccieen,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisarc intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



% T
% T I D L N — SR S

v LA o KT DUIRA (AT C ’
Ko = HEFOAT

LIMITE _ g

] S P— S——— = S FEEM (O
e 4 sy LIMITA ZONEI STUDIATE
et LIMITA INCINTE REGLEMENTATE
- LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
D EEEEE TR LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

— I | ZR11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZF09-INSTITUTHPUBLCE

O ZF10 - ZONA COMERT S| SERVIC
: ZF05 - ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

ZR11 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUN| COMPLEMENTARE - INSIRUTTE PROPUSE

ZF06 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - CAROSAEIL EXISTENT R

r o

i
| 2ZF08 - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - ALE] PIETONALE EXISTENTE
0 ZF08 - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - CAROSABIL PROPUS
i ; ZF06 - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - ALE| PIETONALE PROPUSE
; { ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT 51 AGREMENT - ALINAMENT EXISTENT
f I ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT 5| AGREMENT - ZONA VERDE COMPACTA
| ! ZF18- ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL ZONEI - CANALUL TIGANCA
| My b — - — _—— =
0 ZONA EDIFICABILA
\ r > - — “..-? ——— e e R — — —— - — '4. -
i | ZONA PLATFORMA CIRCULATII PARCARI ‘
j st — = i — =
| ! ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE , |
! r E [ | | []2Rst1- 20NAPROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE - PROTECTIE CANAL - 2.5 m. din taluz | |
! [ f
! % | HIDRANT] STRADALI SUBTERANI EXISTENTI |
| A | |
| L

'Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului, conform HCLMA 572/2022:
Loc individuale 35% in interiorul parcelelor

i | I
osu
103
|
|

5 opabe |

' | Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoana. g
‘ i 113 loturi locuinte x 4 pers/lot = 56 pers x 2 mp/pers = 104 mp.- zona verde compacta minima. 5 %
‘ ! 'Zona verde compacta propusa = 113,85 mp. I | ¢l K@ 23
o, Parcari conform HCLMA 18712024 ] ——F§ "
! Pentru locuinte cu suprafata utila pana la 120 mp - minim 1 ©* 8t : !
’ ' oc de parcare pe parcela. S8 28 s 8
entru locuinte cu suprafata utila peste 120 mp - minim 2 R2%5sg L
oc de parcare pe parcela. g RS -]
entru dezvoltare rezidentiala noua, cu peste 10 unitati o3 v
. . ocative se va asigura un spor de minim 25% pentru ‘ 9
| izitatori: 13 loturi x 25% = 3 parcari vizitatori. |
! _- 3 locuri x 25% = 1 parcare mopede, biciclete..
| TN NN REEERTT, i i o i i S
| '-?'_
| L\ DESTINATIE TEREN | _on % | mp % .
__———— ZF11-ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 3834 100.00 1533.76 40.00 =
' ZF06 - CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 0 0.00 958.60 25.00
ZF14 - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT 0 i 1342.04 v
3834.40 1&&35 3834.40 00.0
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA ]
DESTINATIE TEREN EXISTERT - PROPUS
mp % | mp %
ZF09 - INSTITUTII PUBLICE 514460 1587 514460 1587
-, ZF10 - ZONA COMERT SI SERVICII 2387.20  7.36  2387.20  17.36
-| \ ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA 47650 | 147 | 47650 | 1.47
| ~ ZF11 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | 1821960 | 5619 1755123 | 5413
R . © |ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT | 1659.33 512 | 175080 = 5.40 ;
. _ ZF18 - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL ZONEI CANAL HCN 2568 ~ 1281.50 3.95 128150 3.95 |w
- CAl DE COMUNICATIE Si T 3255.00 10.04 3831.80 11.82 [
= W 2423, 00,00 32423, ;
Y Lm i |Lecuire regim mic de inaltime SUBUNITATI FUNCTIONALE ___‘ |
! — | EXISTENT PROPUS Lm_i - locuinte insiruite, regim mic de inaltime |
: _’ | minim maxim SPc - spatiu verde compact
| | P.OT, 0% 0% 40 % (Ccr - cai de comunicatie rutiera |
"i? C.UT. 0,00 0,00 1,20 Ccp - cai de comunicatie pietonala -
; REGIM INALTIME rac=S/D + P + 1E + M/Er P - parcari 4
| H max, = 10,50 m.
| SPATIIVERZI - min. 35 % in ineriorul parcelei

e

_—

[\ | it \
N\ | \ Y wcrw | |
\ 3328051 Aed | |
\ fl) \ | |
\\; - \'. \ r]'
| Aanl \_ 1 !
'-,\ 1) \\ i \ B
zl s — \ ! |
I!',I L_’_F_,_...ﬂ""- = l\ P e \ ) J? | :‘%:,:
g = - s 1'-. O T E - ' — i ———— -I_, . e - & -
_.---""'_F.-_F'-—‘-ff‘ - \ II - _llll

T L . ) PENEFICI{R: $.C. MASTERS EVE_II_'I'__Sf._L_.liIOUAE'[_D(I:TAVIAN MARIAN ] Proiect nr:
A upio M SoOIMA Eanumnepamecn | 201/2023 |
| P T— P o 2 <7 S UZ sIRLU - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE Sy
| :::. Eﬁ:::::;a 1 I;‘J : - L : DTAC + I.??‘,Th._
SEF PROIECT: | Arh. Mircea So  SwPomdn 30 MunAmd o Amd Romane | FOITAE
PROIECTAT: | Arh. Mircea So REGLEMENTARI URBANISTICE 594/420 |
AT | A SO ]
DESENAT: Arh. Mircea S ' A-03
- 2 [ 3 s == —T—§ == ] [ 1 7 s —n 1T 8 | T 10 1 1 ] 14 15 |




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
MASTERS EVENT SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
215215960/07.11.2025
Urmare a solicitarii dumneavoastra 215212969 din data de 04.11.2025 , pentru
lucrarea ELABORARE PUZ SI RLU : CONSTRUIRE LOCUINTE
INSIRUITE CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD,
Localitatea Arad, Strada: Posada, Nr: 30, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF :352902;
Strada: Posada, Nr: 30, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:352901 necesar intocmirii
documentatiei pentru faza: PUG.

In urma analizarii documentatiei depuse va comunicidm avizul de principin
favorabil cu conditii.

Solicitantul este obligat si asigure indeplinirea urmitoarelor conditii:

1. Intrucat in zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie, pentru

orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile

continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea

sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul

Presedintelui AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al

Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificirile si completirile ulterioare.
2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea

constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelot/sistemelor de distributie

gaze naturale.

3. In zona supusai analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz isi pastreazi valabilitatea de la data emiterii pini la

aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite

prin proceduri interne ale avizatorilor.

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Digitally signed
lleana  byleana

Radescu pater2025.11.07 Nicolae Crisan

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Mada |in_ Digitally signed by

Radescu Madalin-Nicolae

09:16:54 +02'00°
) Date: 2025.11.07

Crisan 08:45:30 +02'00"

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (DG)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Mihaela Loredana Cazacu
(Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUL: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265
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— Retea in lucru E Imobil ce face scopul avizului
——= Retea Presiune Joasa
——  Retea Presiune Medie D Alte Imobile

Retea Presiune Redusa
Prezentul plan fnsoteste avizul nr. 215215960/07.11.2025

Madalin-Nicolae Crisan
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

2
o,

Catre,

NESECRET
Nr. 1.123.582
din 07.11.2025
Exemplar nr. /2

Se transmite pe suport hirtie

S.C. MASTERS EVENT S.R.L.

51

IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.582 din 03.11.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. si
R.L.U. — CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE” amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada POSADA, numirul 30, CF
352901, 352902, vi comunicim cd se respecti prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care

va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

(i.)INSPECTOR SEF

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12

Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

NESECRET
Nr. 1.123.581
din 07.11.2025
Exemplar nr. /2

Se transmite pe suport hirtie

S.C. MASTERS EVENT S.R.L.

si

IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.582 din 03.11.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: * P.U.Z. si RL.U. -
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE” amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/oragul/comuna ARAD, satul ..., strada POSADA, numirul 30, CF
352901, 352902, va comunicim ci se respecti prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi

emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

(i.)INSPjE.CTOR SEF

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12

Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET
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LIMITE

‘ c LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

----------- -| LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZR11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZF0B - INSTITUTII PUBLICE

ZF10- ZONA COMERT S| SERVICH

ZF05 - ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

ZR11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - INSIRUITE PROPUSE

ZF06 - CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - CAROSABIL EXISTENT

ZF08 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - ALEI PIETONALE EXISTENTE

ZF08 - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - CAROSABIL PROPUS

ZF06 - CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - ALEI PIETONALE PROPUSE

ZF14- ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - ALINAMENT EXISTENT

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - ZONA VERDE COMPACTA

ZF18 - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL ZONEI - CANALUL TIGANCA

ZONA EDIFICABILA

7 4 A/ || Z0NA PLATFORMA CIRCULATI PARCARI

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

Ll

ZRE11- ZONA PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE - PROTECTIE CANAL - 2.5 m. din taluz

HIDRANTI STRADALI SUBTERANI EXISTENTI

o

Loc individuale 35% in interiorul parcelelor
Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoa

Zona verde compacta propusa = 113,85 mp.

13 loturi locuinte x 4 pers/lot = 56 pers x 2 mp/pers = 104 mp.-

Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului, conform HCLMA 572/2022:

na.
zona verde compacta minima.

arcari conform HCLMA 187/2024 ]
entru locuinte cu suprafata utila pana la 120 mp - minim 1
oc de parcare pe parcela.
entru locuinte cu suprafata utila peste 120 mp - minim 2
¢ de parcare pe parcela.
entru dezvoltare rezidentiala noua, cu peste 10 unitati
ocative se va asigura un spor de minim 25% pentru
izitatori: 13 loturi x 25% = 3 parcari vizitatori.

3 locuri x 25% = 1 parcare mopede, biciclete..

[T AT TERTORTAL TNCIN TA RECTEERTATA

DESTINATIE TEREN

iLZF11 -ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

100.00

|ZF06 - CAlI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT

0 . 0.00

'EFM ~SPATII VERZ|, SPORT S| AGREMENT
L

BILANT TERITORIA ZONA STUDIATA

'DESTINATIE TEREN

| EXISTENT ]
E=

mp % mp | %

\ZF09 - INSTITUTII PUBLICE

514460 1587 | 514480 1587

ZF10 - ZONA COMERT SI SERVICII

2387.20  7.36 238720 7.36

ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

476.50 1.47 476.50 1.47

‘ZF11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1821960 | 5618 | 1755123  54.13

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

| 1658.33 512 1750.90 5.40

ZF18 - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL ZONEI CANAL HCN 2568

1281.50 3.95 1281.50  3.95

-CAIDE C NIC S| SP

3255.00 0.04 3831.80 11.82

Locuire regim mic de inaltime
— | EXISTENT PROPUS

minim maxim
P.O.T. 0% 0% 40 %
C.U.T. 0,00 0,00 1,20
REGIM INALTIME .., =S/D + P + 1E + M/Er
H max. = 10,50 m.
SPATIIVERZI - Min. 35 % 1 merordl parcat
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BENEFICIAR: 3.C. MASTERS EVENT S.R.L. 51 IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

SUBUNITATI FUNCTIONALE
Lm_i - locuinte insiruite, regim mic de inaltime
SPc - spatiu verde compact
Cer - cai de comunicatie rutiera
Ccp - cai de comunicatie pietonala
P - parcari
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PUZ siRLU - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.18/23.01.2026

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de s3nitate publicd

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

S.C. MASTERS EVENT S.R.L. SI IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

Localitatea: Arj

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea:Arad, Str. Posada, Nr. 30, sau identificat prin CF nr. 352901, 352902, Jud. Arad.

Activitatea/activitiatile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ SI RLU: CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE, CONFORM AVIZ DE
OPORTUNITATE.

FAZA: PUZ

Proiect nr: 201/2023

Proiectant: SC. STUDIC M SOIMA S.R.L.

Numdrul si data Intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 79/23.01.2026
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaluiirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igien3 gi sinitate publica.

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
o _ DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA
CeCi“a- Digitally signed 1

by Cecilia-
Gabriela Gabriela Irimie
oS e Date: 2026.01.23
Irimie 14:31:40 +02'00'

Red. As. Serb Mirela
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Ro..Ef,?”Tm AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
b i ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 3388 /210

3389/04.03.2026

MASTERS EVENT SRL SI IOVANU]' OCTAVIAN-MARIAN
Adresa de corespondenta: siminap145@gmail.com

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stiinti: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - construire locuinte insiruite, pe terenul situat

in municipiul Arad, str. Posada nr. 30, CF 352901, 352902, NR. TOP. 352901, 352902,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de
servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad, la 1855,40 m sud faté de axa pistei 09
- 27 sila 3628,00 m est fatd de pragul 27, iar cota absolut3 fatd de nivelul Marii Negre

a terenului este de 109,32 m.
Amplasamentul obiectivelor este definit de urmétoarele coordonate geografice:

46°09'22,43” latitudine N; 21°19°01,71” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1792 din 06.11.2024;

3. Respectarea inélfimii maxime a obiectivelor definite de punctele topo 7+15 de 10,50
m, respectiv cota absolutd maxima de 119,82 m (109,32 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural + 10,50 m iniltimea maximi a zonelor
edificabile);

4. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului definit de punctele topo 1+6 de 5,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 113,25 m (108,25 m cota absoluti fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 5,00 m in3ltimea maxima a zonei edificabile);

AACR CONTACT ( i )
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, R0O-013695, Bucuresti, sector 1, Romania [ﬂ;,
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.2533.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro ENISO 8001

DG-DA-CA 1/2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA non.\%ﬂ CAA
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5. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturad conform
legislatiei aplicabile;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasadirilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
12. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice riaspund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprmse in documentatia

transmisa spre avizare;
13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materialéa a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

“ormel

corng; S.C. CORNEL & CORNEL
= TOPOEXIM S.R.L

Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6

Tel./Fax 021-220.40.02, 021-221.82.98, 021-
221.83.77

L www.topoexim.ro

Nr. inregistrare intern: 15387 din data de: 27/ 01 / 2026

DETERMINAREA iN SISTEMUL GEODEZIC WGS-84 A
COORDONATELOR PUNCTELOR DE DETALIU SI INCADRAREA
LOR IN HARTA DE OBSTACOLE PENTRU
AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD

conform Ordinului M.T. nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementiirii aeronautice
civile romane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor
de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din
alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriani si/sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia

1/2015

Beneficiar: S.C. MASTERS EVENT S.R.L., IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

Obiectiv: P.U.Z. si R.L.U.-construire locuinte insiruite, Strada Posada, nr.30
(nr.cadastrale 352901 si 352902), Municioiul Arad, Judet Arad

Dragos-

Stefan

Data intocmirii documentatiei: 27-01-2026, Pag. 1/ 14 (parte scrilga)e

cula

Digitally signed by Dragos-
Stefan Necula

DN: c=RO, cn=Dragos-
Stefan Necula,
serialNumber=NDS2,
givenName=Dragos-Stefan,
sn=Necula

Date: 2026.01.27 12:23:30
+02'00"



SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

CUPRINS

Parte scrisa(soft utilizat: Microsoft Office Word 2013):

Fisa lansare in executie a lucrarilor necesare obtinerii avizului AACR

Memoriu tehnic

Coordonatele punctelor de detaliu determinate pe elipsoidul WGS-84 coordonate
geodezice

Tabel cu distantele fata de mijloacele de navigatie pentru AEROPORTUL
INTERNATIONAL ARAD

Tabel obstacole pentru punctele de detaliu cu coordonate geodezice in sistem
WGS-84 si cote in plan de referintd Marea Neagra 1975

Declaratie de conformitate
Parte desenata(soft utilizat AutoCAD Map 2014):
Plan de amplasament al imobilului (scara 1:500)

Schita Incadrarii punctelor in Harta de obstacole pentru AEROPORTUL
INTERNATIONAL ARAD

Schita incadrérii punctelor in Harta cu mijloacele de radionavigatie aferente
AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD
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FISA LANSARE IN EXECUTIE A LUCRARILOR NECESARE
OBTINERII AVIZULUI AACR

Nr. inregistrare interna: 15387
1. Beneficiar: S.C. MASTERS EVENT S.R.L., IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

2. Titlu proiect: P.U.Z. si R.L.U.-construire locuinte insiruite, Strada Posada, nr.30
(nr.cadastrale 352901 si 352902), Municioiul Arad, Judet Arad
3. Date primite:
3.1 Modalitate primire date:
M - prin mail
O - prin posta
O - la sediul firmei

3.2 Tipul datelor:
M - Date amplasament
M - Coordonate aproximative amplasament
M - Certificat de urbanism
M - Plan de situatie cu propunerea urbanistica
M - Sectiuni fatade
M - Memoriu de arhitectura

4. Analiza interna:
Denumire soft: ObstacolareUtil

5. Rezultate analiza interna:

- Pozitionarea fata de cel mai apropiat aeroport:

- AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD (cca. 4.9 Km.)
- Stabilire zona conform RACR-ZSAC, editia 1/2015, ZONA Ii
- Stabilire precizie si rezolutie date conform "Terrain and Obstacle Data Manual" si

Anexa 15 ICAO Aeronautical Information Services:

- Precizie verticala: 3m

- Rezolutie verticala: 0.1m

- Precizie orizontala: 5m

- Nivel de incredere: 90%

- Nivel de integritate: Esential

- Perioada de aplicare: dupa necesitate
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SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

6. Desemnare echipa de masuratori:
Inginer geodez categoriile: A

7. Precizare mod pentru:

7.1. Date aeronautice: atat datele de intrare (coordonate praguri sau mijloacele de
radionavigatie,datele masurate) si iesire (inventare de coordonate si distante), fac parte intregrata din
flux automatizat fara pericol de alterare sau modificare pe parcursul procesului.

7.2. Informatii aeronautice: reprezinta totalitatea datelor ce intra in procesul de analiza si formare
a datelor acronautice.Informatiile aeronautice ce stau la baza realizarii procesului sunt protejate
impotriva alterarii datelor prin aplicarea algoritmului CRC32Q.

71.3. Calitatea datelor(nivelul de incredere): este asigurat prin verificarea rezolutiei, integritatea si
acuratetea datelor.

7.4. Acuratetea datelor: care reprezinta un grad de concordanta intre valoarea estimata sau
masurata si valoarea reala, se face prin compararea datelor generate automat de intregul sistem integrat
de realizare al lucrarilor cu specific aeronautic, cu rezultatele din fisierele tip CAD, ce stau la baza
realizarii partii desenate a documentatiei.

7.5. Rezolutia: avand in vedere ca in continutul documentatiei sunt valori masurate(punctele din
teren) si valori calculate (distantele fata de mijloacele de radionavigatie, distanta la ax si distanta la
prag), in procesul de realizare a documentatiilor, datele de intrare si cele de iesire au rezolutia impusa de
"Terrain and Obstacle Data Manual" si Anexa 15 ICAO Aeronautical Information Services.

7.6. Validarea datelor:
[ - verificare cu ortofotoplan(21_52.sid)
M - verificare cu DTM(21_52 / Romania DTM)

7.7. Verificarea datelor:
- Pozitia planimetrica se face prin compararea datelor obtinute din vectorizare si a datelor
cadastrale cu cele masurate.
- Pozitia altimetrica se va face prin compararea datelor masurate cu valori extrase din
DTM sau prin compararea valorilor rezultate din doua masuratori in acelasi punct {dublu radiat).

8. Verificarea datelor introduse manual:
- Numele beneficiarului
- Date de identificare amplasament
- Inaltimea proiectata a obstacolului
Verificat de ing. Categoria D
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SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

MEMORIU TEHNIC

1. Denumirea lucrarii:
Ridicare topograficd pentru determinarea punctelor in sistem geodezic WGS 84, pentru corpul de
proprietate situat in Strada Posada, nr. 30, Municipiul Arad, Jud. ARAD.
2. Beneficiar:
S.C. MASTERS EVENT S.R.L., IOVANUT OCTAVIAN MARIAN
3. Executantul lucrdrii:
S.C. CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L.
4. Obiectul lucrarii:
Incadrarea masuratorilor in harta de obstacolare pentru AEROPORTUL INTERNATIONAL ARAD
5. Operatiuni efectuate:
Masuratori GPS si masuratori clasice.
6. Stabilirea controlului WGS-84:
Verificare PDOP si GDOP.
7. Descrierea echipamentului, procedeelor si software Solosit:
7.1. Echipamente: GPS dubla frecventa si GLONAS, statie totala LEICA
7.2. Procedee: transfer de date automat
7.3. Software: GPS LEICA Survey
8. Conditiile efectuarii observatiilor GPS:
Punctele determinate GPS au fost alese in zone fara vegetatie sau alte obstacole care sa influenteze
masuratorile GPS.
9. Evenimente sau conditii care ar putea afecta validitatea datelor:
Nu au fost.
10. Descrierea prelucrarilor datelor GPS':
Folosirea statiilor permanente ca "puncie vechi”, compensare conform metodei celor mai mici patrate,
compensare in bloc pentru diferentele de coordonate Ax si Ay.
11. Data masuratoriler: 22 /01 /2026

Executant Aprobat

Director General

Ing. Mircea Olteanu Prof.dr.ing. Cornel Paunescu
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SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
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Beneficiar: S.C. MASTERS EVENT S.R.L., IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

Obiectiv: P.U.Z. si R.L.U.-construire locuinte insiruite, Strada Posada, nr.30 (nr.cadastrale 352901
si 352902), Municioiul Arad, Judet Arad

COORDONATELE PUNCTELOR DE DETALIU

DETERMINATE PE ELIPSOIDUL WGS-84

Coordonate geodezice

Denumirea B (Latitudinea) | L (Longitudinea) H
punctului °'" [°'" MN 1975
(cota)
[m]
THR_27 46°10'33".14 21°16'21".34 106.98
THR_09 46°10'38".57 21°14'56".89 105.16
1 46°09'22".2506 21°19'00".0955 108.250
2 46°09'21".9194 21°19'00".1946 108.250
3 46°09'21".8448 21°18'59".6557 108.250
4 46°0922".1085 21°18'59".5801 108.250
S 46°0922".1251 21°18'59".7125 108.250
6 46°09'22".1969 21°18'59".6938 108.250
7 46°09'22".4310 21°19'01".7199 108.640
8 46°09'22".3768 21°19'01".2810 108.640
9 46°09'20".1771 21°19'02".4711 109.320
10 46°0920".1218 21°19'01".9351 109.320
11 46°09'21".9806 21°19'01".9103 108.780
12 46°09'21".8764 21°18'59".8844 108.250
13 46°09'21".9618 21°19'00".5000 108.250
14 46°0920".0326 21°19'01".0494 109.090
15 46°09'19".9711 21°19'00".4394 109.090
T1 46°09'22".5018 21°19'01".9378 108.630
T2 46°09'20".2132 21°19'02".6960 109.500
T3 46°09'19".9466 21°19'00".1963 109.100
T4 46°0922".1969 21°18'59".6938 108.200
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SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
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DISTANTE MIJLOACE DE RADIO NAVIGATIE

Denumirea obstacolului | Distanta[m]
GP_27 (CTN = 106.88)

1 4393.39
2 4400.65
3 4392.11
4 4386.38
5 4388.51
6 4386.98
[ 4419.98
8 4412.88
9 4470.74
10 4461.97
11 4430.81
12 4395.73
13 4405.49
14 4447.47
15 4437.50
T1 4422 .80
T2 447421
T3 4433.53
T4 4386.98
DME_27 (CTN = 106.88)

1 4398.50
2 4405.76
3 4397.23
4 4391.49
5 4393.62
6 4392.09
7 4425.07
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*Operator de date cu caracter personal nr.

Denumirea obstacolului | Distanta[m]
8 4417.97
9 4475.87
10 4467.11
11 443591
12 4400.85
13 4410.60
14 4452.61
15 4442.65
T1 4427.88
T2 4479.34
T3 4438.69
T4 4392.09

LOC_27 (CTN = 105.34)

1 5993.63
2 5999.66
3 5989.98
4 5985.24
5 5987.64
6 5986.38
7 6023.43
8 6015.44
9 6066.02
10 6056.18
1 6032.69
12 5994.09
13 6005.15
14 6039.93
15 6028.74
T1 6026.86
T2 6069.98
T3 6024.28
T4 5986.38
DVOR_DME (CTN = 103.83)

1 13725.13
2 13729.53
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Denumirea obstacolului | Distanta[m]
3 13718.80
4 13715.36
5 13718.01
6 13717.12
7 13757.83
8 13749.03
9 13789.43
10 13778.63
11 13764.96
12 13723.35
13 13735.62
14 13760.77
15 13748.47
T1 13761.89
T2 13793.87
T3 13743.58
T4 13717.12

Radar_Manastur (CTN = 119.5)

1 21678.16
2 21671.69
3 21662.49
4 21667.69
5 21669.91
6 21671.35
7 21704.85
8 21697.51
9 21662.04
10 21653.30
11 21696.84
12 21666.39
13 21676.91
14 21638.93
15 21629.04
T1 21709.53
T2 21666.00
T3 21625.10
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Denumirea obstacolului | Distanta[m]
T4 21671.35
NDB _LO

1 13626.90
2 13631.31
3 13620.58
4 13617.14
5 13619.79
6 13618.89
7 13659.59
8 13650.79
9 13691.25
10 13680.45
11 13666.73
12 13625.14
13 13637.39
14 13662.60
15 13650.31
T1 13663.64
T2 13695.68
T3 13645.41
T4 13618.89

DME_SIR (CTN = 478.52)

29404.29

29406.60

29418.08

29416.18

29413.38

29412.83

29370.26

29379.52

29384.53

29395.70

=l OR[N N[ B W N =
Lol I ~=)

29372.31

29413.21

[y
[\

29400.09

Ju—y
W
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Denumirea obstacolului | Distanta[m]
14 29414.13
15 29426.82
T1 29365.09
T2 29379.68
T3 29431.88
T4 29412.83
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SC Cornel & Cornel Topoexim SRL, Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6
*Operator de date cu caracter personal nr.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

SC. CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL, cu sediul in str. Vidra nr. 31, BUCURESTI,
declaram, pe propria raspundere, ca lucrarea “P.U.Z. si R.L.U.-construire locuinte insiruite, Strada
Posada, nr.30 (nr.cadastrale 352901 si 352902), Municioiul Arad, Judet Arad* realizata pentru: S.C.
MASTERS EVENT S.R.L., IOVANUT OCTAVIAN MARIAN la care se refera aceasta declaratie
este in conformitate cu cerintele specificate in caietul de sarcini al Beneficiarului lucrarii si cu
cerintele si reglementarile legale in vigoare.

Datele de teren si dateie referitoare la obstacole contin acuratetea, rezolutia si increderea
datelor in conformitate cu cerintele aferente "Zonei 3" conform "Terrain and Obstacle Data Manual”
si Anexa 15 ICAO Aeronautical Information Services:

Data: 27/01/2026 Responsabil proiect,
Mircea Olteanu
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

(e, certificatUIG-1014-E0-1038 )

Nr. ad.98614/71/10.12.2025
Caitre,
S. CMASTERS EVENT SRL
SI IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

Referitor Ia lucrarea » ELABORARE PUZ SI RLU : CONSTRUIRE LOCUINTE
INSIRUITE,CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE”’ ARAD, str. POSADA nr.30, CF 352901, 35902
ARAD, beneficiar: S. C. MASTERS EVENT SRL SI IOVANUT OCTAVIAN MARIAN.

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Prim3ria Municipiului Arad cu nr.98614/03.11.2025,
vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificarile §i completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executici lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrdri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanclor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiald de
catre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de cétre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14 NOIEMBRIE 2023, 98/1998, 89/1997,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1792 din

06.11.2024;
7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute

pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;
8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Serhilinmgitbllogeatre:
Florea Liliana
Data: 10.12.2025 12:17:30

Nume prenume Functia Semnitura
— | Semnatdigital-de catre:
Adrian Barbes referent lonut Betea

Data: 10.12.2025 12:03:03

George Stoian . membru Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 10.12.2025 11:59:08
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Nesecret
Arad
A Nr. 291.060 din 31.10.2025
Ex.nr.1/2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER
Citre,
S.C. MASTERS EVENT S.R.L. ST IOVA MARIAN

Urmare "a  analizarii ocumentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Elaborare PUZ si RLU:CONSTRUIRE LOCUIN TE iNSIRUITE.”, in mun. Arad,
str.Posada, nr.30, jud. Arad, CF 352901;352902 Arad, conform certificatului de
urbanism nr. 1792, din 06.1 1.2024, eliberat de Primdria municipiului Arad, vd
comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabildi cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupia caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform chitanta seria TS021, nr.10000492575,
din data de/3 0.10.2025 in valoare de 100 de lei.

Comisar de pc
ISTRATE AD

=T T — : s ==
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: ¢ircula ieldar. poTOT o
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.98618//Z1/ -

s

Citre,
S.C. MASTERS EVENT S.R.L, Arad
str. Posada, nr. 30

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
,»PUZ SIRLU - Construire Locuinte fn§iruite”, la adresa, jud. Arad, loc. Arad, str. Posada, nr. 30.

In urma analizrii documentatiei in sedinta din data de 20.11.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR - T
SERGIU COSMIN VI/AD '

26 NOV.

| Nume prenume Functia | Data T
Avizat: | Liliana Florea Director executiv .
eIy
Verificat: Adrian Barbes Referent 24 Kau e
i it: i t
ntocmit George Stoian Secretar 2 ;4 o O —
Intocmit: Letitia Chirila Secretar
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LIMITE

« e Y LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

............ LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZR14 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZF09 - INSTITUTI PUBLICE

2ZF10 - ZONA COMERT SI SERVICH

ZF05 - ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

7841 - ZONA LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - INSIRUITE PROPUSE

ZF0 - Al DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - CAROSABIL EXISTENT

ZF05 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT - ALEI PIETONALE EXISTENTE

2F06 - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORT - CAROSABIL PROPUS

ZF06 - CAl DE COMUNICATIE S TRANSPORT - ALEI PIETONALE PROPUSE

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - ALINAMENT EXISTENT

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - ZONA VERDE COMPACTA

ZF1B - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL ZONEI - CANALUL TIGANCA

ZONA EDIFICABILA

/7 / 7_'_/': ZONA PLATFORMA CIRCULATII PARCARI

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZRS11- ZONA PROTECTIE LUCRARI HIDROTEHNICE - PROTECTIE CANAL - 2.5 m. din taluz

HIDRANTI STRADALI SUBTERANI EXISTENTI

Loc individuale 35% in interiorul parcelelor

Zona verde compacta propusa = 113,85 mp.

Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului, conform HCLMA 572/2022:

Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoana.
13 loturi locuinte x 4 pers/lot = 56 pers x 2 mp/pers = 104 mp.-

zona verde compacta minima.

|

Ercari conform HCLMA 187/2024
Pentru locuinte cu suprafata utila pana la 120 mp - minim 1
oc de parcare pe parcela.

Pentru locuinte cu suprafata utila peste 120 mp - minim 2
oc de parcare pe parcela.

Pentru dezvoltare rezidentiala noua, cu peste 10 unitati
ocative se va asigura un spor de minim 25% pentru
vizitatori: 13 loturi x 25% = 3 parcari vizitatori.

3 locuri x 25% = 1 parcare mopede, biciclete..

ERITORIAL INGINTA REGLEMEN

| DESTINATIE TEREN

— T
| mp % mp | %

11 - ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

3gas | 100.00 153376  40.00

ZF11-20NA LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 8% 060" ——gegsp 2500
0 000 958680

'ZF06 - CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT

25.00
35.00

0000 13420

ZF14 - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

BICANT TERITORIAL - ZONA S

DESTINATIE TEREN

Fon. 11 % . | mo | %

'ZF09 - INSTITUTII PUBLICE

- 5144.60 .i

'ZF10 - ZONA COMERT S| SERVICH

' 15.87 | 5144.60

|ZF05 - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

[ 238720 736
T 47650 | 1.47

'ZF11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

'ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

1821960 56.19  17551.23
| 1658.33  5.12 [

\ZF18 - ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL ZONEI CANAL HCN 2568

~1281.50
3255.00

[Eﬁa - ?AI DE COMUNICATIE sl TRANSPORT

Locuire regim mic de inaltime
EXISTENT PROPUS

minim maxim
520 P.O.T. 0% 0% 40 %
C.U.T. 0,00 0,00 1,20
REGIM INALTIME pax=S/D + P + 1E + M/Er
H max. = 10,50 m.
SPATII VERZI - min. 35 9% in interiorul parcelei

Lm_i

ENEFICIAR: 5.C. MASTERS EVENT S.R.L.5i IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

| SUBUNITATI FUNCTIONALE |
Lm_i - locuinte insiruite, regim mic de inaltime
SPc - spatiu verde compact

Cer - cai de comunicatie rutiera
Ccp - cai de comunicatie pietonala
P - parcari

.

bl

Proiect nr:

! ENUMIRE

T

B-ouL. REVOLUTIEL, NR. 554_5; }
cul. 36441261 J2/104
TEL. D724/692511 STUDIGM,

UZ si RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

PROIECT: 201/2023

Faza:
D.TAC. +P.Th.

SEF PROIECT: | Arh. Mircea Soima

SCARA

Format:

Str. Posada, Nr. 30, Mun, Arad, Jud. Arad, Romania
- A2-L

1:500

PROIECTAT: Arh. Mircea Soima

2023

DESENAT: Arh. Mircea Soima

594 / 420

REGLEMENTARI URBANISTICE
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pmala)primariaarad.ro &
DIRECTIA PATRIMONIU :
SERVICIUL EVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL (o centicatuiG-1014-£0 1035 )
PUBLIC

NR. ad. 60047 /M2/24.07.2026

Catre,
STUDIO M. SOIMA
studiom.arad@yvahoo.com

In atentia: SC MASTERS EVENT SRL si IOVANUT OCTAVIAN MARIAN

Avand in vedere adresa dvs. inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
60047 /30.06.2026 prin care solicitati acordul autoritatii locale in vederea deversarii
apelor pluviale in Canalul Tiganca, prin prezenta va comunicim urmatoarele:

Conform documentatiilor existente, Canalul Tiganca a fost casat la data de
26.04.1996.

In prezent, pentru portiunea din acest canal aflata in proximitatea terenurilor
proprietatea dvs. nu sunt efectuate lucrari cadastrale pentru clarificarea situatiei
Juridice a terenului, si nu se regiseste in inventarul bunurilor apartinand
domeniului public al Municipiului Arad.

Tinand sema de cele mai sus mentionate, nu suntem in masura a da curs
favorabil solicitarii dvs.

Cu respect,

p. PRIMAR,
Calin BIBART
ADMINISTRATOR PUBLC,
Bogdan BOCA

Semnat digital de catre:
Faur Lazar
Data: 29.07.2026 13:40:48

Nume si prenume Functia Semnatura

Semnat digital de catre
Szuchanszki Stefan
Data: 27.07.2026 16:17:31

Stefan SZUCHANSZKI | Director Executiv

Mihaela BALAS Sef serviciu Semnat digital de catre:
Mihaela Adela Balas

Data: 24.07.2026 12:00:04

Maria MICEA Consilier Semnat digital de catre:
Maria Micea

Data: 24.07.2026 11:58:35




S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

sElaborare PUZ si RLU: Construire
locuinte Insiruite, conform Aviz de

oportunitate”

Arad, CF 352901, str. Posada, nr.30, jud. Arad

NR. 251/2025

BENEFICIAR:
S.C. MASTERS EVENT S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. XPERIENCE GEQ TEHNIC S.R.L.
STR. B-DUL IEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

Aprilie
2025



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

s»Elaborare PUZ si RLU: Construire

locuinte insiruite, conform /Aviz

oportunit

Arad, CF 352901, str. Posada, nri30, jud. Arad
NR. 251/2025

BENEFICIAR:
S.C. MASTERS EVENT S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
STR. B-DUL REVOLUT .93, AP.2
Arad, 310025

ADMINISTRATOR: ING. ADRI

Aprilie
2025



S.C. ’XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 50589019; O.R.C. 2024024579009
Tel.: 0747-467049

COLECTIV DE ELABORARE
RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Cilin Peri
LUCRARI DE TEREN: S.C. ”XPERIENCE G
INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARA SRL.
PRELUCRAREA §I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Cilin Peri



S8.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C UL 50589019, O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

%

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,Elaborare PUZ si RLU: Construire
locuinte insiruite, conform Aviz de oportunitate”, Arad, CF
352901, str. Posada, nr.30, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, figd  foraj

geotehnic, releveu fundatie.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 3100235, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

sElaborare PUZ si RLU: Construire

locuinte Insiruite, conform Aviz de.

oportu
Arad, CF 352901, str. P

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Elaborare PUZ si RLU: Construire locuinte insiruite,

conform Aviz de oportunitate” aferent amplasamentului ,,Arad, CF 352901, str.
Posada, nr.30, jud. Arad”.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetiri

si Incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.



Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii pentru o
clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umfléri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate
pe padmanturi cu umflari si contractii mari;

> NE 012/1 -2022 - Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenti Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatéti Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

migcdrii terenului) a, = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 352901, str. Posada, nr.30, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rAurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvolti In zona de "ram3" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviali) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Refeaua hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania
separand Podigul Térnavelor de CAmpia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
stribate Dealurile de Vest, CAmpia de Vest trecind prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsd in riul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adiancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 - 77.

ROMANIA |
ZONARER DUFA ADANCIMEA

oSkid  papeasas A 7 ’
e wuesTRLY, Tnans 1% g
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zon3 pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:



» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

© Media lunard maxima: +21,5 °C - Tulie, August;

o Temperatura minim3 absoluti: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna,
de la sud-vest. Este un vént cdldut si umed care provoaca precipitatii abundente in
lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea Adriatic3 si se simte
in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “S#ricild”, in vreme ce iarma aduce

umezeald si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depésire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadi de control T¢ a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscirii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pani la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pidmaént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
clemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incercéri de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o probi de pamant
tulburata.
Asupra probei de pdmant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmatoarele analize si determinéri de laborator:
» Analiza granulometrici a piméanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidititilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pimanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 i in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamaént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJULF 1
10,00 m...-0,40 m — Sol vegetal,;

- 0,40 m...-1,00 m — Nisip préfos, maroniu, vartos;
- 1,00 m...-1,70 m — Nisip prifos, galbui, vartos;
- 1,70 m...-4,00 m — Argila nisipoas3, gilbuie;

-4,00 m...injos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alc#tuit din pachete de

pamanturi coezive si necoezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase.



Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri prifoase,
aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din piméanturi necoezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y=18,8 kN/m’

» Indicele porilor e=0,54

» Porozitatea n= 35,0%

» Umiditatea naturala w=9,6%

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara D=23°

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apd din suprafafa terenului prezint caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota terenului natural
este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv soclul
cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de inghet-
dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomandd ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet si fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat

probe de pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pdmanturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri prifoase,
aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v=18,8 kN/m’

» Indicele porilor e=10,54

> Porozitatea n= 35,0%

» Umiditatea naturala w=9,6%

» Modul de deformatie edometric M,;= 10000 kN/m>
» Unghi de frecare interioard d=23°



6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 cotd de fundare
D~=-2,00 m este

Peonv = 260,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incdrciiri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflata sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv
soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de
inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet si fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucriri de spaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
» Sapaturid mecanica - teren categoria I1.

Se recomand3 sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si nu

afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daci la efectuarea sapiturilor se vor constata nepotriviri fati de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinti

proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sipaturilor i turnirii betonului in fundatii, se vor

lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor s@paturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

Ing. PE

11



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 —318 344

REFE]

Privind verificarea de calitate
STUDIU GEOTH

sElaborare PUZ si RLU: Construire locu
Arad, CF 352901, str.

Faza DTACH+PT

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
e Beneficiar: S.C. MASTERS EVENT S.R.L.

e Amplasament: Arad, CF 352901, str. Posada, nr.30, jud. Arad

e Data prezentirii proiectului pentru Veriﬁcare:ZQ.O4.2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnic, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
figa foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptat pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
e Plangele cu solutia proiectati: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, figa foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate In vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Elabo
Aviz de oportunitate”, Arad, CF 352901, str. ]

Am primit,
INVESTITOR
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ANEXA 1
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cui. 35441261 JZ2/10a5/2016
TEL. D724/62251 1 stubiom.araD(@vaAroo.com

_/\‘\._
q\_lﬂ/ STUDID M SoiMA

ADRESA D]

cdtre Directia G
Directia Constructii si Dezvoltare Urband
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente

Alaturat prezentei, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintam citre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Directia Urbanism — P.U.Z. SIR.L.U.- “ CONSTRUIRE LOCUINTE
fNSIRUITE”, situatd In Mun. Arad, str. Str. Posada, nr.3 0, CF nr. 352901-Arad, jud. Arad,

Anexam parte scrisd $i desenati cu modificiri solicitate primite pe mail in data 31.07.2026.

Parte scrisd — 1 exemplare.
. Plan de actiune si implementare - semnat de dezvoltator.
3. Parte desenatid — plansa A-04 — Reglementiri edilitare - 2 exemplare — semnate i stampilate.

DN =

S.C. STUBIO M SOIMA S.R.L
Arh. Mircea Soima




R R S 7 R0 R RO

ECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| ROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

in calitate

Subsemnatul S.C. MASTER EVENT S.R.L. SI IOVANUT OCT
de/reprezentant al

BENEFICIARI
cu sediul /domiciliul in
municipiul/oragul/comuna ARAD

satul cod

OUIICK. analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare

in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

P.U.Z. SIR.L.U. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

pentru imobilul/teren situat n
judetful ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str._ POSADA
nr.30 bl SC. et. ap. sau identificat prin

CF NR. 352901, 352902 - ARAD

Anexez:
- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadra aprobat, semnat si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original §i doud copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.) SN

- dovada achitirii taxei RUR : )

Data 20.04.2026

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Primaria Municipiului Arad va informeazi ca prelucreaza prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastri, in scopul soluionarii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationala in vigoare privind protectia i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terti doar in baza unui temel justificat.

In calitate de persoand vizatd de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum §i de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricdnd, in baza unei cereri scrise,
semnate $i datate, depuse la sediul institufiei ori prin email la adresa: Informafii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesand pagina web a institutiei , sectiunea

wPrelucrare date” PMA — A5 — 09
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 88259 din 21.10.2024
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism. CERTIFICAT DE URBANISM
N. ;-ff? I din_ 06 NOV. 2004
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
in scopul :

Elaborare PUZ si RLU : CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE , conform AVIZ DE OPORTUNITATE

ARHITECT $EF, Ca urmare a cererii adresate de SC MASTERS EVENT SRL SI IO
juridi iul in i icing , cod po
inregistr

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. POSADA , nr. 30, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 352901, 352902

Data prelungirii valabilitatii -
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din )

Transmis solicitantului la data de _ direct/ prin posta. TOP: 352901, 352902.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirarea Consiliului Local

ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad,
Imobilul identificat prin extrasul CF nr. 352902-Arad ,cu St=201mp, este proprietatea privata a d-lui Iovanut Octavian

Marian .
10bilul identificat prin extras CF nr. 35290, 1-Arad, cu St=3633mp, este proprietate privata a Societatii Masters Event

SRL

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG si RLU aferent:-LM-Zona rezidentiala cu cladirei P,P+1E,P+2E,P+2E+M;

Imobilele identificate prin extras CF nr. 352901-Arad si extras CF nr. 352902 -Arad sunt incluse in LMu32c¢-Subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

Functiunea dominanta a zonei :-functiunea de locuire-zona rezidentiala ;

Functiunile complementare admise ale zonei :-spatii comerciale si prestari servicii ;

Folosinta actuala : curti constructii ;

Nu se vor autoriza : unitati industriale si de depozitare ;

Se solicita : Elaborare PUZ si RLU pentru CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE .



3. REGIMUL TEHNIC
Imobilele sunt incluse in UTR NR.32, in subzona Lmu32c- subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU pentru imobilul identificat prin CF nr. 352901-Arad si
extras CF nr. 352902-Arad , se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R.
nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ
GM 010 - 2000 . Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Apa canal, ENEL, DELGAZ-GRID, PSI, PC, DSP,
Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, avizul administratorului drumului, Politia Rutiera- Serviciul
Circulatie , precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism ;

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ; Documentatia depusa pentru
obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul , art.32, alin(3)

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., vor fi precizate in Avizul de
Oportunitate, la pct.6.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 24.10.2024

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare PUZ si RLU pentr—
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE , conform AVIZ DE OPORTUNITATE

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executd~”
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului gi
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

F6 - PMA-A4-12

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
D.TA.C D.T.O.E. D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale

canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu sdnatatea populatiei

protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart z SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, ' Cons. Jur. Lilioara Stepanescu

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de 47,23 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0254561 din 21.10.2024, taxa de urgen{d - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicit

CONSI
Lil

i i i posta la data de . 08 11. 200
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Nr.cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
352901, 352902 3834 Mun. Arad, Str. Posada, Nr. 30
Cartea funciara nr. 352901, 352902 - ARAD [ UAT ARAD
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria Suprafata A
parcela de folosinta (mp) idenitp:
Imobil imprejmuit partial prin
1 Ce 3834 gard de beton pe latura de vest

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem Stereo 70
Coordonate pct.de contur Lungimi

SUPRAFATA DIN ACTE

Nr.

= 3834 mp
SUPRAFATA MASURATA = 3834 mp

Pct laturl
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 523953.291 215773.159  12.565 11 523969.815 215719.200 2.888
2 523965.623 215770.748 3.804 12 523969.433 215716.337  55.622
3 523969.017 215769.030  10.328 13 523914.438 215724.667  12.442
4 523979.223 215767.447 1.558 14 523902.125 215726.457 48.828
5 523979.002 215765.905 5.006 15 523906.885 215775.052 2.466
6 523978.290 215760.950  27.210 16 523907.327 215777.478 3.002
7 523974.269 215734.039 3.560 17 523907.865 215780.431 15.539
8 523973.742 215730.518 4.691 18 523923.246 215778.222 6.837
9 523973.049 215725.878 7.048 19 523930.001 215777.167 8.784
10 523972.047 215718.902 2.952 20 523938.680 215775.812 14.850

$=3834.44mp

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

—

calea TIMISOR)j

Legenda:
— Limita de proprietate -
Prezentul document receptionat este
109.06 Cota MN 75 valabil insolit de procesul verbal de
receptie nr, 1057./data 98.04,:2023
Linie electrica aeriana pe stalpi de beton Oficiul de Cadastru §i Publicitate Im obiliara |
===l Gard de beton ARAD
@ Camin de vizitare 47011/17.03.2023
{Nr. de invegistraneidata)
)
7 > 3 Zona verde diaital d Receutmtdigital de Marta Clostqn
Mada’ I na_ Semna.t Iglta N Cadastru si Publicitate imobiliara,
I Madalina-Manuela cnfMarta Costan,
M a n u e a Chiriac se‘nalr\rflumbzr;CN:?Z:sé:Arad,
i Data: 2023.03.02 Costan e e
iriac 09:32:46 +02'00'
RO-AR-F Nr. 0061 e
EXECUTAT DE: BENEFICIARA:

CHIRIAC MADALINA MANUELA

Topografie Cadastru SC MASTERS EVENT SRL

MASURAT ing.CHIRIAC M. SCARA
: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
RELEVAT fng'CHIRIAC M. 1:1000 SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU P.U.Z.
DESENAT ing.CHIRIAC M. 1:5000 PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN MUN. ARAD,
VERIFICAT ing.CHIRIAC M. STR. POSADA, NR 30N:l§i5183$§”l=3l\15§9852>2901 352902 - ARAD
februarie
2023






